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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-32-38
email: arx@klgd.ru
	Исх. №_________от ___.___.201__г.

На № 164-12/угр-11 от 10.12.2013 
На № 164-9/угр-37 от 10.12.2013
На № з-КАиС-1585 от 25.12.2013 
На № з-КАиС-1601 от 31.12.2013
	В администрацию городского округа 

«Город Калининград»


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 
гр. Гольдману М.Л. разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома с подземной парковкой и встроенными общественными помещениями по просп. Победы, 5 
в Центральном районе 
В соответствии со ст.ст. 39, 40 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 28, 29 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 1991 от 20.12.2013 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» организовано проведение публичных слушаний по вопросу предоставления гр. Гольдману Мите Лазаревичу на принадлежащем ему на праве аренды земельном участке с кадастровым номером 39:15:111019:370 площадью 0,1769 га по просп. Победы, 5 в Центральном разрешений: 

1) на условно разрешенный вид использования земельного участка под строительство 5-этажного многоквартирного дома с подземной парковкой и встроенными общественными помещениями;

2) на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома с подземной парковкой и встроенными  общественными помещениями:

– на расстоянии 4 метров (крыльцо) до красной линии просп. Победы;

– на расстоянии 3,5 метра (крыльцо) до красной линии ул. Пушкина;  

– на расстоянии 1,5 метра до границ смежного земельного участка по просп. Победы, 3;

– на расстоянии 1,5 метра (крыльцо) до границы смежного земельного участка по ул. Пушкина, 1-7;

– этажностью – 5 этажей;

– с процентом застройки – 80%.
         Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 20.12.2013 № 1991 «О проведении публичных слушаний по предоставлению гр. Гольдману М.Л. разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома с подземной парковкой и встроенными общественными помещениями по просп. Победы, 5 в Центральном районе» опубликовано в газете «Комсомольская правда Калининград» от 24.12.2013 № 165 (26175) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделах «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования» - «Предельные параметры разрешенного строительства».

 
В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» совместно с застройщиком в пределах территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), в границах которой расположен земельный участок по просп. Победы, 5, вывешены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.

Правообладатели смежных земельных участков с кадастровыми номерами 39:15:101119:2 по просп. Победы, 3 (КООО ВТОО «Союз художников России»), 39:15:111019:372 по просп. Победы, 1 (МУП  Центральный парк культуры и отдыха) оповещены о проведении публичных слушаний. Объявления о проведении слушаний размещены на подъездах многоквартирного дома, расположенного на смежном земельном участке с  кадастровым номером 39:15:111019:22 по ул. Пушкина, 1-7.

Публичные слушания состоялись 27 декабря 2013 года с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (зам. председателя комиссии по землепользованию и застройке), жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», застройщика, проектировщика (главного инженера ООО «Институт реставрации, экологии и градостроительного проектирования») и граждан (20 человек). 

Для ознакомления и обсуждения представлен проект предложения «Многоквартирный жилой дом с подземной парковкой и встроенными общественными помещениями», разработанный ООО «Институт реставрации, экологии и градостроительного проектирования», которым предложено строительство 5-этажного многоквартирного дома на 28 квартир с подземной парковкой на 18 м/мест и встроенными общественными помещениями на  1-ом этаже, 2-5 жилые.
На чертеже генерального плана строительства объекта, представленного для рассмотрения, в границах земельного участка не  указаны требуемые нормативами элементы благоустройства проектируемого объекта, в т.ч. контейнерная площадка для вывоза ТБО. В связи с этим комитет городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» считает необходимым организовывать уборку территории многоквартирного дома в соответствии с установленным единым и обязательным к исполнению нормам и требованиям. Согласно п. 4.4 решения окружного Совета депутатов  г. Калининграда от 24.12.2008 № 346 «Об утверждении «Правил санитарного содержания и благоустройства территории городского округа «Город Калининград» размещение контейнерных площадок для установки контейнеров определяется при проектировании строительства многоквартирных домов. 

Комитет архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (заключение от 11.12.2013 № 164-9/угр-37-2656 «О соответствии проекта предложения с запрашиваемыми отклонениями от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома               с подземной парковкой и встроенными  общественными помещениями по проспекту Победы, 5 в Центральном районе требованиям технических регламентов») считает отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома с подземной парковкой и встроенными  общественными помещениями по проспекту Победы, 5 в Центральном районе допустимым при условии:


1) корректировки проекта предложения в соответствии с требованиями технических регламентов; 

2) выполнения работ по межеванию земельного участка по ул. Пушкина, 1-7 под проезд для целей совместного использования;
3) представления технических условий (предварительных условий, иных документов и материалов), подтверждающих возможность получения таких ресурсов на строительство многоквартирного дома по водоснабжению, канализации, электроснабжению (для обоснования инвестиций), улучшению гидрологического состояния земельного участка и подключения к сетям инженерно-технического обеспечения, в связи с изменением вида разрешенного использования участка. 
Гражданами заданы вопросы на интересующие их темы, об обеспечении проектируемого объекта нормативными площадками для его обслуживания (детскими, хозяйственными, автостоянками),  использовании существующей ТП, инженерном обеспечении объекта, параметрах разрешенного строительства объекта и т.д.

На публичных слушаниях присутствовали представители 2-х смежных землепользователей (КООО ВТОО «Союз художников России» и  МУП ЦПКиО), права и законные интересы которых могут быть затронуты при выдаче застройщику разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома с подземной парковкой и встроенными помещениями  по просп. Победы, 5. 
Правообладатель смежного земельного участка КООО ВТОО «Союз художников России» не согласен со строительством многоквартирного дома в запрашиваемых параметрах, считает необходимым соблюдать расстояние до смежного земельного участка и неприемлемым строительство 5 этажного многоквартирного дома в непосредственной близости с историческими  зданиями Театра кукол и Дома художников.
Присутствовавшие на публичных слушаниях граждане (18 человек), не проживающие в территориальной зоне О-1, в границах которой расположен земельный участок по просп. Победы, 5, предложений и замечаний не высказали.
До публичных слушаний от граждан (38 человек), не проживающих в пределах территориальной зоны  О-1 и на прилегающих к ней территориях, поступило коллективное обращение от 25.12.2013 (вх. № з-КАиС-1585) в поддержку строительства многоквартирного дома в запрашиваемых параметрах.

После публичных слушаний в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» поступило  коллективное обращение жителей (12 подписей) от 31.12.2013 (вх. №з-КАиС-1601) с просьбой поддержать намерения гр. Голдмана М.Л., которые также не проживают в пределах территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»). 

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
В связи с изложенным, комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» рекомендует предоставить гр. Гольдману М. Л. на принадлежащем ему на праве аренды земельном участке с кадастровым номером 39:15:111019:370 площадью 0,1769 га по просп. Победы, 5 в Центральном районе разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка под строительство 5-этажного многоквартирного дома с подземной парковкой и встроенными общественными помещениями и  отклонение от предельных параметров разрешенного строительства данного объекта в запрашиваемых параметрах при условии:
1) корректировки проекта предложения в соответствии с требованиями технических регламентов согласно СанПиН 2.1.1.2645-10, сводам правил  42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 31-107-2004 «Архитектурно-планировочные решения многоквартирных жилых зданий» и т.д. Элементы нормативного благоустройства предусмотреть в границах отведенного земельного участка (в т.ч. контейнерные площадки для вывоза ТБО (твердых бытовых отходов);

2) выполнения работ по межеванию земельного участка с кадастровым номером 39:15:111019:22 по ул. Пушкина, 1-7 под «проезд для целей совместного использования» (или установления обременения).
3) представления технических условий (предварительных условий, иных документов и материалов), подтверждающих возможность получения таких ресурсов на строительство 5-этажного многоквартирного дома по водоснабжению, канализации, электроснабжению (для обоснования инвестиций), улучшению гидрологического состояния земельного участка и подключения к сетям инженерно-технического обеспечения, в связи с изменением разрешенного использования данного участка.
Приложение:

· протокол от 27.12.2013 проведения публичных слушаний;
· письмо КГХ администрации городского округа «Город Калининград». 
	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	       А.Л. Крупин


И.А. Маркова

тел. 92-32-08
