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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.

На № 164-12/у-11 от 15.05.2015г.
	В администрацию

городского округа                                                                               «Город Калининград»

	На № 5-4083-н от 10.07.2015

На № з-КАиС-1019 от 08.07.2015

На № з-КАиС-1033 от 10.07.2015

На № з-КАиС-1034 от 10.07.2015


	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 

ООО «Тенистая аллея» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Тенистая аллея в Центральном районе под строительство многоквартирного дома этажностью 4 этажа
В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 28 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 972 от 17.06.2015 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» организовано проведение публичных слушаний по вопросу  предоставления ООО «Тенистая аллея» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего застройщику на праве собственности земельного участка площадью 0,6147 га с кадастровым номером 39:15:110830:419 с разрешенным использованием «для строительства блокированных жилых домов 1-3 этажа с придомовыми земельными участками» по ул. Тенистая аллея в Центральном районе под строительство многоквартирного дома этажностью 4 этажа (3 этажа + мансарда).

         Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 17.06.2015 № 972 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «Тенистая аллея» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Тенистая аллея в Центральном районе под строительство 4-этажного многоквартирного дома» опубликовано в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 02.07.2015 № 32 (443) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования». Объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Калининградская правда» от 07.07.2015 № 119 (18741).

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» совместно с застройщиком в пределах территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»), в границах которой расположен земельный участок по ул. Тенистая аллея, размещены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.

Публичные слушания состоялись 08 июля 2015 года с участием  представителей комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград», комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», застройщика и граждан (18 человек). 

Застройщиком предложено на земельном участке площадью 0,6147 га с кадастровым номером 39:15:110830:419 по ул. Тенистая аллея в Центральном районе строительство многоквартирного 4-секционного дома этажностью –  4 этажа (3 этажа + мансарда), высотой - 17,33 м, общей площадью                     6238,84 кв.м.
В докладе приведена полная информация по объекту капитального строительства и земельному участку. 

Присутствующие на публичных слушаниях граждане задавали вопросы на интересующие их темы: по обеспечению объекта нормативными площадками для его обслуживания и возможности их использования жителями жилых домов, расположенных на прилегающих территориях, потребности в автостоянках, организации беспрепятственного подъезда к планируемому объекту и существующим зданиям, об обеспечении участка и прилегающей территории инженерными коммуникациями, параметрах планируемого объекта, параметрах разрешенного строительства, соблюдении нормативной продолжительности инсоляции для существующих жилых домов и пр. 

На публичных слушаниях присутствовало 18 человек, из которых                8 человек проживают в непосредственной близости от планируемого объекта, права и законные интересы которых могут быть затронуты при выдаче застройщику разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Тенистая аллея. 

В ходе проведения публичных слушаний присутствующие граждане высказались против строительства ООО «Тенистая аллея» 4-этажного многоквартирного дома на земельном участке по ул. Тенистая аллея в Центральном районе, т.к., по их мнению, в случае появления многоквартирного дома на данном участке стоимость их земельных участков и домов уменьшится на 30%, будут нарушены нормы освещенности, существующие инженерные сети не выдержат дополнительную нагрузку, появится больше автотранспорта.

Участникам публичных слушаний даны разъяснения, что проектная документация на строительство многоквартирного дома этажностью 4 этажа и инженерные изыскания подлежат государственной или негосударственной экспертизе, предметом которой является оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям и пр. (ст. 49, 50 Градостроительного кодекса РФ).

Расчет инсоляции, потребность в нормативных площадках для обслуживания объекта (в том числе парковочными местами, площадками для отдыха, игровыми, спортивными, хозяйственными площадками и пр.) проверяется в рамках подготовки экспертного заключения, разработанной проектной документации.

В ходе проведения публичных слушаний застройщик обязался выполнить закольцованную дорогу, обеспечивающую беспрепятственный доступ автотранспорта и пешеходов к планируемому объекту и близрасположенным существующим домам, а также обеспечить данную территорию уличным освещением. 

Один участники публичных слушаний высказался в поддержку строительства ООО «Тенистая аллея» многоквартирного жилого дома этажностью 3 этажа + мансарда по ул. Тенистая аллея, т.к. считает, что у жителей данного района появится возможность посещать детскую площадку.
В ходе проведения публичных слушаний, а также после публичных слушаний в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» поступило письменное коллективное обращение граждан, проживающих по ул. Тенистая аллея (17 подписей), против предоставления ООО «Тенистая аллея» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Тенистая аллея под строительство многоквартирного дома этажностью 4 этажа, т.к., по их мнению, при возведении указанного объекта будут нарушены права жителей данного района, данное строительство негативно повлияет на условия и качество их комфортного проживания, опасаются, что объект не будет обеспечен нормативным подъездом, не будет проведена дренажная система,  планируемое строительство не обеспечит территорию всеми нормативными инженерными сетями.

После публичных слушаний в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» поступило обращение от жительницы ул. Тенистая аллея, 50в о категорическом несогласии с предоставлением Обществу разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Тенистая аллея в Центральном районе под строительство многоквартирного дома, т.к., по ее мнению, на данном участке в зоне существующей застройки 1-3 этажа планируется строительство многоквартирного дома в 7 этажей.
Применительно к зоне Ж-4, в границах которой расположен рассматриваемый земельный участок, в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования, в котором допускается размещение многоквартирных домов этажностью 2-4 этажа. 
По карте экологических условий и нормативному режиму хозяйственной деятельности и карте культурного наследия Правил применительно к данному земельному участку по ул. Тенистая аллея ограничений, запрещающих жилищное строительство, не отображено.

После публичных слушаний на имя Главы городского округа «Город Калининград» (15 подписей) и в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (9 подписей) поступили обращения граждан, проживающих по ул. Тенистая аллея, ул. Млечной, ул. Тихоненко,                  ул. Менделеева, в поддержку планируемого ООО «Тенистая аллея» строительства многоквартирного дома этажностью 4 этажа, т.к., по их мнению, в результате данного строительства благоустроится заброшенная территория, которая будет обеспечена детской и спортивной площадками, будут выполнены работы по устройству дороги, уличного освещения, в результате чего преобразится общий вид данного жилого квартала.
В связи с вышеизложенным, комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» считает возможным предоставление ООО «Тенистая аллея» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего застройщику на праве собственности земельного участка площадью 0,6147 га с кадастровым номером 39:15:110830:419 с разрешенным использованием «для строительства блокированных жилых домов 1-3 этажа с придомовыми земельными участками» по ул. Тенистая аллея в Центральном районе под строительство многоквартирного дома этажностью 4 этажа (3 этажа + мансарда) при условии выполнения застройщиком:

- обустройства дороги для обеспечения доступа к планируемому объекту и расположенным в непосредственной близости существующим жилым домам по ул. Тенистая аллея, 40-50в;
- обустройства уличного освещения в границах данного земельного участка по ул. Тенистая аллея и на прилегающей территории.
- обеспечения беспрепятственного доступа на территорию планируемого 4-этажного многоквартирного дома жителям близлежащих домов для использования нормативных площадок.


Приложение:

- протокол от 08.07.2015 проведения публичных слушаний.

	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	             А.Л. Крупин


Щербатых Т.В.
92-30-62
