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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-32-18

email: arx@klgd.ru
	Исх. №___________от ___.___.2016

На № 164-12/у-4 от 02.07.2016
	В администрацию городского округа 

«Город Калининград»


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 

ООО «ИНВЕСТБАЛТ» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Аксакова в Ленинградском районе под строительство многоквартирного дома этажностью 9 этажей


В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 28 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 1079 от 22.07.2016 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) организованы и 11.08.2016 проведены публичные слушания по вопросу предоставления ООО «ИНВЕСТБАЛТ» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего заявителю на праве аренды земельного участка с кадастровым номером 39:15:133007:414 площадью 5660 кв.м с разрешенным использованием «под строительство многоквартирных домов 5-8 этажей» по ул. Аксакова в Ленинградском районе под строительство многоквартирного дома этажностью 9 этажей. 


Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 22.07.2016 № 1079 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «ИНВЕСТБАЛТ» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Аксакова в Ленинградском районе под строительство многоквартирного дома этажностью 9 этажей» опубликовано в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» от 04.08.2016 № 38-с (517) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования». Информация о проведении публичных слушаний также опубликована в газете «Дворник» от 02.08.2016 № 29 (1035).

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Ленинградского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в пределах территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), в границах которой расположен земельный участок по ул. Аксакова, вывешены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.
Комиссией 11.07.2016 правообладателю смежного земельного участка с кадастровым номером 39:15:133007:392 по ул. Аксакова (ООО «Фидес-Строй») направлено сообщение о проведении публичных слушаний. 
Публичные слушания состоялись с участием представителя комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (заместитель председателя Комиссии), специалиста жилищного отдела Ленинградского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», специалистов проектной организации                           ООО «КБ Ризалит» и граждан (25 человек). 

Для ознакомления и обсуждения представлен эскизный проект, которым предложено на земельном участке по ул. Аксакова строительство 5-секционного многоквартирного дома этажностью 9 этажей на 204 квартиры. С 1-го по 9-й этаж - жилые этажи. 

Подъезд к объекту организован с улицы Аксакова.

Согласно предоставленной схеме проектируемый дом расположен в зоне допустимого размещения объекта. Предельные параметры разрешенного строительства - минимальный отступ от красной линии ул. Аксакова (5 м) и минимальное расстояние от границ смежных земельных участков (3 м) соблюдены. 

Схемой планировочной организации земельного участка в составе проекта предложено в границах земельного участка размещение площадок для игр детей, спортивной площадки, площадки для отдыха взрослого населения, хозяйственной площадки и площадки для мусорных контейнеров. 

Противопожарные расстояния между зданиями в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности следует принимать не менее 6 метров. Согласно представленному проектному предложению расстояния от планируемого многоквартирного дома до зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, соответствуют требованиям и нормам.

Одна участница публичных слушаний предположила, что при возведении 9-этажного жилого дома будет нарушено освещение индивидуального жилого дома, возведенного на дачном земельном участке в СНТ «Октябрьское».

По данному вопросу ей были даны разъяснения, что согласно Федеральному закону от 15.04.1998 № 66-ФЗ «О садоводческом, огородническом и дачном некоммерческом объединении граждан»: садовый земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, ягодных, овощных или иных сельскохозяйственных культур, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения для кратковременного отдыха).

Возведение строений и сооружений в садоводческом и огородническом некоммерческом объединении осуществляется в соответствии с проектом планировки территории и (или) проектом межевания территории, а также градостроительным регламентом.

Других участников публичных слушаний интересовали вопросы подключения многоквартирного дома к инженерным сетям, ограждения придомовой территории, проезда строительной техники и восстановления дорожного покрытия после завершения строительства, обеспечения объекта капитального строительства пожарным проездом.
В соответствии со ст. 49, 50 Градостроительного кодекса РФ проектная документация на строительство объекта капитального строительства и инженерные изыскания подлежат государственной или негосударственной экспертизе, предметом которой является оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов.

Расчет инсоляции, потребность в нормативных площадках для обслуживания объекта (в том числе парковочными местами, площадками для отдыха, игровыми, спортивными, хозяйственными площадками и пр.) также проверяется в рамках подготовки экспертного заключения, разработанной проектной документации.

Во время проведения публичных слушаний в Комиссию для учета в протоколе и заключении по результатам их проведения от жителей города Калининграда поступило письменное обращение (20 подписей) в поддержку предоставления ООО «ИНВЕСТБАЛТ» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Аксакова под строительство многоквартирного дома этажностью 9 этажей.


Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.


В связи с вышеизложенным, Комиссия считает возможным предоставление ООО «ИНВЕСТБАЛТ» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего заявителю на праве аренды земельного участка с кадастровым номером 39:15:133007:414 площадью 5660 кв.м с разрешенным использованием «под строительство многоквартирных домов 5-8 этажей» по ул. Аксакова в Ленинградском районе под строительство многоквартирного дома этажностью 9 этажей.


Приложение: 

- письмо от 18.08.2016 № и-КГХ-14061 на 1-м листе;

- протокол проведения публичных слушаний от 11.08.2016 на 10-ти листах. 

	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	А.Л. Крупин


