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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 204
      тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.2016


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 164-9/угр-12 от 12.10.2016
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению гр. Мишутину В.А. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением индивидуального жилого дома по   

ул. Глазунова, 22 в Центральном районе


В соответствии со ст. ст. 39, 40 Градостроительного кодекса РФ,          ст. ст. 26, 29 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 07.11.2016 № 1670 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее - Комиссия) организованы и 30.11.2016 проведены публичные слушания по вопросу предоставления гр. Мишутину В.А. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением индивидуального жилого дома на принадлежащем застройщику на праве собственности земельном участке с кадастровым номером 39:15:110837:103 площадью 699 кв.м по ул. Глазунова, 22 в Центральном районе с изменением расстояния:


- до красной линии ул. Глазунова с 5 метров на 0,5 метра (от крыльца);


- до границы смежного земельного участка с кадастровым номером 39:15:110837:19 по ул. Глазунова, 24 с 3 метров на 1,5 метра.

Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 07.11.2016 № 1670 «О проведении публичных слушаний по предоставлению гр. Мишутину В.А. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением индивидуального жилого дома по ул. Глазунова, 22 в Центральном районе» опубликовано в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» от 24.11.2016 № 58-с (537) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Предельные размеры и параметры». Информация о времени и месте проведения публичных слушаний опубликована в газете «Дворник» от 08.11.2016 № 43(1049).

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства специалистами жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в пределах территориальной зоны малоэтажной застройки исторических районов (индекс «ЖИ»), в границах которой расположен земельный участок по ул. Глазунова, 22, размещены объявления с перспективным изображением объекта и информацией о проведении публичных слушаний с указанием даты, места и времени их проведения. 
Комиссией правообладателям смежных земельных участков с кадастровыми номерами 39:15:110837:9 по ул. Глазунова, 20, 39:15:110837:19 по ул. Глазунова, 24, 39:15:110837:35 по ул. Ватутина, 23 направлены уведомления о проведении публичных слушаний (№№ 164-9/угр-12-3949, -3950, -3951 от 25.10.2016).


Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (секретарь комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград»), жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», гр. Мишутина В.А. и граждан (5 человек).

На публичные слушания представлен архитектурный проект «Реконструкция индивидуального жилого дома по адресу: г. Калининград,       ул. Глазунова», разработанный ООО «Промстрой-Проект», которым предложена реконструкция с расширением индивидуального жилого дома по ул. Глазунова, 22 за счет строительства пристройки этажностью 3 этажа со стороны восточного фасада с надстройкой части существующего дома (бывший гараж, реконструируемый под жилые помещения).

Участниками публичных слушаний были заданы вопросы об обеспечении планируемого объекта инженерными коммуникациями, соблюдении инсоляции, высоте здания. Присутствующие граждане не одобрили планируемую реконструкцию индивидуального жилого дома, считают, что возведение            3-этажной пристройки нарушит сложившуюся планировку смежных территорий, предполагают, что гр. Мишутин планирует использовать дополнительные помещения под гостиницу.
Гражданам даны разъяснения о том, что правилами землепользования и застройки установлены территориальные зоны и градостроительные регламенты, которыми в пределах границ соответствующей территориальной зоны определены виды разрешенного использования земельных участков, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Согласно ст. 37 Градостроительного кодекса РФ основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования в соответствии с градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны.

Применительно к зоне малоэтажной застройки исторических районов (индекс «ЖИ») в перечне основных видов использования значатся гостиницы, и при желании правообладателя при условии соблюдения градостроительных регламентов и требований технических регламентов размещение гостиницы на данном земельном участке возможно.

Однако на публичные слушания для рассмотрения представляются обосновывающие материалы в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции. В данном случае застройщиком запрашивается разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением индивидуального жилого дома по ул. Глазунова, 22.

После проведения публичных слушаний замечаний и предложений от граждан, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в соответствующей территориальной зоне, в Комиссию не поступало.


Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.

В связи с вышеизложенным, Комиссия считает возможным предоставление гр. Мишутину В.А. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенной реконструкции с расширением индивидуального жилого дома на принадлежащем застройщику на праве собственности земельном участке с кадастровым номером 39:15:110837:103 площадью 699 кв.м по ул. Глазунова, 22 в Центральном районе с изменением расстояния:


- до красной линии ул. Глазунова с 5 метров на 0,5 метра (от крыльца);


- до границы смежного земельного участка с кадастровым номером 39:15:110837:19 по ул. Глазунова, 24 с 3 метров на 1,5 метра.
Приложение: 

- сопроводительное письмо КГХ от 07.12.2016 № и-КГХ-23275 на 1 листе;

- протокол проведения публичных слушаний от 30.11.2016 на 7 листах.

	Заместитель председателя комиссии по землепользованию и застройке
	Р.В. Миронов


В.С. Старовойтова
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