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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград, 
тел/факс: (4012) 92-32-18

площадь Победы, 1 каб. 243
тел: (4012) 92-31-18

email: arx@klgd.ru
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06. 2009 №146, в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по:
ул. Подполковника Емельянова в Московском районе; ул. А.Невского – ул. Литовский вал и ул. Горького – ул. Зеленая в Ленинградском районе; пер. Ломоносова, 5 – ул. Ломоносова, 1  в Центральном районе

В соответствии с требованиями ст. 31 Градостроительного кодекса РФ (в ред. Федерального закона от 20.03.2011 N 41-ФЗ), ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», положением «О порядке  проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 №50, на основании постановлений главы городского округа «город Калининград» от 03.08.2011 №6 и №7 «О проведении публичных слушаний по проекту решения окружного Совета депутатов города Калининграда «О внесении  изменений  в  Правила  землепользования  и  застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 №146 (в редакции решений от 18.05.2011 №211, от 15.06.2011 №223)», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 17 октября 2011 года в здании МУК КТК «Дом искусств» по адресу: г.Калининград, Ленинский проспект, 155 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон:

1) прочих городских территорий (индекс  «ПР-2») на зону делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») применительно к земельному участку по ул. Подполковника Емельянова в Московском районе;
2) исторического центра города (индекс «ОИ-6» рекреационная подзона) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») применительно к земельному участку по ул. А. Невского – ул. Литовский вал в Ленинградском районе, предварительно согласованному ООО «Макдоналдс»;

3) застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1») применительно к земельному участку по ул. Горького – ул. Зеленая
в Ленинградском районе, предварительно согласованному до вступления в действие Правил актом выбора земельного участка  ООО «ТДС-Инвест»;
4) объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») на зону застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») применительно к земельным участкам по пер. Ломоносова, 5 – ул. Ломоносова, 1 в Центральном районе, принадлежащему в собственность ООО «Центральная управляющая компания» и под существующим многоквартирным домом №1. 
Проекты внесения изменений в Правила землепользования и  застройки городского округа «Город Калининград» подготовлены Комиссией в соответствии с заключениями, содержащими рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в Правила землепользования и застройки от 06.05.2011 №50, от 12.05.2011 №52, от 07.06.2011 №55, от 01.06.2011 №57 и на основании постановлений главы администрации городского округа «Город Калининград»:

- от 02.06.2011 №940 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Подполковника Емельянова в Московском районе»;

- от 15.06.2011 №984 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. А. Невского – ул. Литовский вал в Ленинградском районе»;

- от 24.06.2011 №1028 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Горького – ул. Зеленая в Ленинградском районе»;
- от 24.06.2011 №1027 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по пер. Ломоносова,5 в Центральном районе». 

В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановлений главы городского округа «Город Калининград» от 03.08.2011 №6 и №7, Комиссией опубликованы в специальных выпусках газеты «Гражданин» от 11.08.2011 №34(210) и от 15.09.2011 №39(215), а также на официальном сайте администрации городского  округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации -  Строительство  - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановления главы городского округа «Город Калининград» от 03.08.2011 №6 и №7 «О проведении публичных слушаний по проекту решения окружного Совета депутатов города Калининграда «О внесении  изменений  в  Правила  землепользования  и  застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 №146 (в редакции решений от 18.05.2011 №211, от 15.06.2011 №223)»;
- проект решения окружного Совета депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и  застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 №146, (в редакции решений от 18.05.2011 №211, от 15.06.2011 №223)»;

- материалы проектов внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» (фрагменты карты градостроительного зонирования Правил и т.д.);

-  информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядок и сроки приема заявлений, предложений по проектам Правил, адрес, по которому принимаются предложения и замечания.  
Публичные слушания состоялись с участием членов комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» и жителей (20 человек).

На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения были представлены вышеуказанные проекты, которые демонстрировались в электронном виде на большом экране.

В докладе приведена полная информация по вопросам изменения границ территориальных зон, установленных Правилами землепользования и застройки:

1) об изменении границы территориальной зоны прочих городских территорий (индекс  «ПР-2») применительно к земельному участку по ул. Подполковника Емельянова в Московском районе, исключив из состава данной зоны часть земельного участка по ул. Подполковника Емельянова, и отнесении указанного участка к зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»).
По карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки рассматриваемый участок с планируемым разрешенным использованием «под устройство автостоянки» расположен в территориальных зонах: прочих городских территорий (индекс «Пр-2»); водного объекта (индекс V-1») канала МПО-6, который является правобережным притоком реки Лесная.
Территория зоны «Пр-2» или ее части может быть при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в Правила землепользования и застройки (ст. 41.11 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград»).
В соответствии с предложением комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград», с учетом возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков, подготовлен данный проект, согласно которому рассматриваемый участок отнесен к зоне делового, общественного и коммерческого назначения.

От присутствующих на публичных слушаниях граждан предложений и замечаний по внесению соответствующих изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» применительно к указанному участку не поступило.
2) Об изменении границ исторического центра города (индекс «ОИ-6» рекреационная подзона) применительно к земельному участку по ул. А. Невского – Литовский вал в Ленинградском районе, исключив из состава данной зоны часть земельного участка по ул. А. Невского – Литовский вал, и отнесении указанного участка к зоне делового, общественного и коммерческого назначения.
В соответствии с предложения ООО «Макдоналдс» и на основании  ст. 34 (п. 1, подпункты 2 и 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом: функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города (утвержден решением городского Совета депутатов города Калининграда от 22.02.2006 №69), согласно которому рассматриваемый участок отнесен к общественно-деловой зоне (индекс «2310); сложившейся планировки территории и существующего землепользования, Комиссией разработан проект о внесении изменений в Правила в части изменения границы зоны «ОИ-6» на зону «О-1» применительно к участку, в границах которого предварительно согласовано место размещения предприятия быстрого обслуживания «Макдоналдс». 
Присутствующие на публичных слушаниях граждане против  внесения соответствующих изменений в Правила. Размещение на данной территории объектов капитального строительства, по их мнению, нарушает визуальное восприятие объекта культурного наследия регионального значения бастион «Обертайх». Предлагают сохранить зеленые пространства, восстановить ландшафто-архитектурный комплекс «Зеленый пояс» и поддерживать территорию в благоустроенном состоянии, использовать территорию под обустройство сквера. 
3) Об изменении границы территориальной зоны застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1») применительно к земельному участку по ул. Горького – ул. Зеленая в Ленинградском районе и отнесении части участка, указанного территорией общего пользования, к зоне застройки многоэтажными жилыми домами  (индекс «Ж-1»).
Трамвайные пути и разворотное кольцо трамвая №6, ранее расположенные на участке по ул. Горького – ул. Зеленая были ликвидированы, в связи с чем была изменена транспортная схема и в 2007 году откорректированы красные линии ул. Зеленой.

В соответствии с предложением ООО «ТДС-Инвест», на основании  ст. 34 (п. 1, подпункты 2 и 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом:  возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков, сложившейся планировки территории и существующего землепользования, а также корректировки красных линий ул. Зеленой,  Комиссией разработан данный проект о внесении изменения в карту градостроительного зонирования Правил в части изменения границ зоны  «Ж-1». 
Постановление главы администрации городского округа «Город Калининград» от 09.09.2009 №159 «О предварительном согласовании
ООО «ТДС-Инвест» места размещения торгово-административного центра по ул. Горького – ул. Зеленой в Ленинградском районе» принято на основании акта выбора земельного участка от 18.03.2008 №00939-08, выданного до вступления в силу действующих Правил. 

Принятые до вступления в силу настоящих Правил решения о предварительном согласовании места размещения объекта  являются основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства. Акты выбора земельных участков действуют в течение 3-х лет с момента их выдачи (ст. 5 Правил, глава 1).
Присутствующие на публичных слушаниях граждане заявили о несогласии со строительством торгово-административного здания на данном участке, а также жилых домов в данном микрорайоне. Предложили предоставить застройщику другой участок и обустроить данную территорию под сквер.  
Данная тема не  относится к предмету публичных слушаний.
4) Об изменении границ территориальной зоны объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») применительно к земельным участкам по пер. Ломоносова, 5 - ул. Ломоносова, 1 в Центральном районе,  исключив из состава данной зоны часть земельного участка по пер. Ломоносова, 5 (принадлежит в собственность ООО «Центральная управляющая компания») - ул. Ломоносова, 1 (под существующим многоквартирным домом)  и отнесении указанных участков к зоне застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»).
В соответствии с предложением ООО «Центральная управляющая компания», на основании  ст. 34 (п. 1, подпункты 1 и 6) Градостроительного кодекса РФ с учетом:  возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков; предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках, Комиссией разработан данный проект о внесении соответствующих изменений.
Изменение границы территориальной зоны «ОП» предотвращает возможность причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках (садовое товарищество «Дружба-3»). 
Присутствующие на публичных слушаниях граждане поддержали рекомендации Комиссии и выразили свое согласие о внесении соответствующих изменений в Правила землепользования и застройки  применительно к данным участкам. Других предложений и замечаний не поступало.

На основании проведенных публичных слушаний, предложений и замечаний, поступивших от участников публичных слушаний можно сделать следующие выводы:

Публичные слушания о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по: ул. Подполковника Емельянова в Московском районе; ул. А. Невского – ул. Литовский вал и ул. Горького – ул. Зеленая в Ленинградском районе; пер. Ломоносова, 5 – ул. Ломоносова. 1 в Центральном районе, состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
С учетом предложений и замечаний участников публичных слушаний комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград рекомендует:

1. Внести изменения в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон:

1.1 прочих городских территорий (индекс  «ПР-2») применительно к земельному участку по ул. Подполковника Емельянова в Московском районе, исключив из состава данной зоны часть земельного участка по ул. Подполковника Емельянова, и отнести указанный участок к зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») (основание - п.1 подпункт 1 ст. 34 Градостроительного кодекса РФ, ст. 41.11 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград»);
1.2 застройки многоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-1») применительно к земельному участку по ул. Горького – ул. Зеленая в Ленинградском районе и отнести часть участка, указанного территорией общего пользования, к зоне застройки многоэтажными жилыми домами 
(индекс «Ж-1») (основание - п. 1 подпункт 1 ст. 34, п.8. ст. 36  Градостроительного кодекса РФ, п. 3 ст.5 и ст. 7 Правил);
1.3 объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») применительно к земельному участку по пер. Ломоносова, 5 в Центральном районе,  исключив из состава данной зоны земельный участок по пер. Ломоносова, 5 и отнести принадлежащий в собственность ООО «Центральная управляющая компания» участок к зоне застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») (основание - п.1 подпункт 1 и 6 ст. 34, п. 8 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ).
Так как земельный участок и существующий многоквартирный дом №1 по ул. Ломоносова может использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом (п. 8 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ) и Комиссия субъектом инициативы внесения в Правила землепользования и застройки изменений не является, то есть, самостоятельно не может выходить с предложением о внесении изменений в Правила (п.2 ст.33 Градостроительного кодекса РФ), Комиссия рекомендует не вносить изменения в Правила землепользования и застройки в части изменения границы зоны «ОП» применительно к участку по ул. Ломоносова, 1.

2. Не вносить изменения в карту градостроительного зонирования Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ-6» рекреационная подзона) на зону делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») применительно к земельному участку по ул. А. Невского – ул. Литовский вал в Ленинградском районе, предварительно согласованному ООО «Макдоналдс» (основание – п. 4 ст. 30, п.1 подпункты 4 и 6 ст. 34, п.8 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ).
В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующие внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и представить его главе администрации городского округа «Город Калининград».
Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 17.10.2011.

	Зам. главы администрации, председатель комитета архитектуры и строительства, председатель комиссии по землепользованию и застройке 
	С.В. Мельников
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