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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИТЕТ АРХИТЕКТУРЫ И СТРОИТЕЛЬСТВА


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-31-15

площадь Победы, 1 каб. 203
      тел: (4012) 92-33-80

email: arx@klgd.ru
	Исх. №_____________ от ___.___.2015г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 164-2/ф-27 от 15.06.2015г.

На № и-КГХ-18012 от 14.10.2015г.

На № 5-6491-н от 07.10.2015г.
На № 5-6495-н от 07.10.2015г.

На № 5-6497-н от 07.10.2015г.

На № 5-6526-н от 08.10.2015г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории с   проектом межевания в его составе в границах ул. Ломоносова – просп. Советский – ул. Марш. Борзова в Центральном районе  

В соответствии со ст. 46 Градостроительного кодекса РФ, ст. 30 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 09.09.2015 № 1521 «О проведении публичных слушаний по проекту планировки территории с проектом межевания в его составе в границах ул. Ломоносова – просп. Советский – ул. Марш. Борзова в Центральном районе», в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства организованы и 06 октября 2015 года проведены публичные слушания по вышеуказанному проекту. 

В целях доведения до населения информации о содержании проекта комитетом архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» опубликовано в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» от 24.09.2015 № 49 (460) постановление администрации городского округа «Город Калининград» № 1521 от 09.09.2015. На официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/public_sl.php – «Строительство – Публичные слушания – Проекты планировки» также размещены:

– постановление администрации городского округа «Город Калининград» № 1521 от 09.09.2015; 


– графическая часть проекта планировки территории с проектом межевания в его составе в границах ул. Ломоносова – прос. Советский –            ул. Марш. Борзова в Центральном районе, пояснительная записка.

Информация о месте и времени проведения публичных слушаний опубликована в газете «Дворник» от 29.09.2015 № 37 (994). 

Специалистами жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета  городского     хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в доступных для ознакомления местах на территории, применительно к которой осуществлена подготовка документации по планировке территории, размещена информация о месте и времени проведения публичных слушаний. 

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа                     «Город Калининград», управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа                  «Город Калининград», МП «Городской центр геодезии городского округа «Город Калининград» и граждан более 100 человек  (зарегистрировалось 44 человека).

Разработчиком документации по планировки территории по результатам открытого аукциона в электронной форме объявлено муниципальное предприятие «Городской центр геодезии», с которым заключен муниципальный контракт № 127121 от 24.11.2014. Подготовка проекта осуществлялась за счет бюджетных средств, на основании требований статей 41 – 43, 45 Градостроительного кодекса РФ, в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

 На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения представлены:


– проект планировки территории;


– проект межевания территории.

Территория в границах проекта планировки находится в северо-западной части города Калининграда и площадь ее составляет  ориентировочно 150,0 га. Территория включает фрагмент одной из основных планировочных осей города  – магистральной улицы городского значения проспект Советский, обеспечивающей транспортную связь города с городами приморской зоны Светлогорском, Янтарным, Зеленоградском. 
Территория в указанных границах практически застроена, используется под существующими объектами различного назначения, преимущественно жилой застройки, объектов делового, общественного и коммерческого назначения, объектов обслуживания населения и производственной деятельности.
На чертежах проекта планировки отображены:

- красные линии; 
- линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур; 
- границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, которые  включаются в основную часть проекта, подлежащую утверждению.
К территориям общего пользования в границах настоящего проекта планировки относятся: городской сквер с памятным знаком ветеранам Военно-воздушных сил (самолёт МиГ-19) по  ул. Маршала Борзова, территория в границах береговых полос р. Лесной, руч. Воздушного, территория улично-дорожной сети.
Проектом выполнен расчёт обеспеченности территории в социально-значимых объектах с учётом нормативных радиусов обслуживания и на единственном свободном земельном участке в районе улиц Марш. Борзова – Осенняя (территории бывшего военного училища) определены зоны планируемого размещения объектов местного (муниципального) значения – средней общеобразовательной школы (СОШ) на 1000 мест и двух детских дошкольных  учреждений (ДДУ) общей вместимостью на 240 мест. 
Участок, на котором планируется размещение СОШ и ДДУ, граничит с территорией гаражного общества «Перспектива-Центр» по ул. Марш. Борзова, занятой гаражами для индивидуального транспорта, которые переоборудованы некоторыми собственниками в ремонтные автомастерские. 
В целях размещения образовательных учреждений и в связи с отсутствием в границах проекта планировки свободных неиспользуемых территорий, в составе проекта предусмотрены мероприятия по изъятию для муниципальных нужд связанных со строительством дороги земельных участков, занятых гаражами. 

Зоны планируемого размещения  СОШ и ДДУ определены проектом в соответствии с протокольным решением совещания от 18.03.2015, прошедшего под руководством заместителя Председателя  Правительства Калининградской  области Ю.А. Федяшева. 

Присутствующие на публичных слушаниях правообладатели земельных участков и гаражей по ул. Марш. Борзова выступили категорически против представленного проекта в части изъятия их земель в целях строительства общеобразовательных учреждений. По их мнению, данный проект нарушает их права и интересы, наличие автомастерских является единственным способом их существования, считают, что размещение школы именно на данном участке экономически нецелесообразно и предложили рассмотреть вопрос о размещении ее на земельном участке по просп. Советскому, 184, занятом радиотелевизионным передающим центром (антенное поле).   

Во время публичных слушаний поступило 5 письменных заявлений от  собственников индивидуальных гаражей ГО «Перспектива-Центр» с предложениями доработать проект и:

- исключить проектную дорогу из состава указанного проекта с целью  сохранения гаражей, которые многими собственниками переоборудованы под предприятия автосервиса;

- использовать бывшую территорию военного училища под автопарковку или зеленую зону;

- рассмотреть вопрос о размещении общеобразовательных учреждений на земельном участке, занятом антенным полем.
Участниками публичных слушаний представлены копии свидетельств о государственной регистрации, подтверждающие право собственности на индивидуальные гаражи.  

С такими же предложениями данные граждане обратились и в адрес администрации городского округа «Город Калининград» от 07.10.2015                  (вх. № 5-6491-н, № 55-6495-н, № 5-6497-н) и от 08.10.2015 (вх. №5-6526-н).
Гражданам даны разъяснения, что собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земельных участков, обязаны использовать свои участки в соответствии с их целевым назначением (ст. 42 Земельного кодекса РФ), разрешенное использование участков «под гаражи для индивидуального транспорта», а не предприятия автосервиса. 
Переоборудованные в автомастерские гаражи являются источником  воздействия на среду обитания и здоровье человека, у таких объектов устанавливается специальная  территория с особым  режимом использования - санитарно-защитная зона, которая может составлять 50-100 метров в зависимости от класса санитарной классификации. В непосредственной близости от автомастерских и гаражей расположены жилые дома, что нарушает требования санитарно-эпидемиологических правил  и нормативов 2.2.1/2.1.1.1200-03, так как это опасно для здоровья человека, а также окружающей среды.
В настоящее время на данной территории свободные от прав третьих лиц земельные участки достаточной площади для размещения СОШ и ДДУ отсутствуют. Для жителей данного микрорайона по расчетам потребуется школа на  1500 мест. Единственный земельный участок, свободный от прав третьих лиц и пригодный для размещения социально-значимого объекта, - это земельный участок с кадастровым номером 39:15:121036:2126 площадью 2,6 га по ул. Марш. Борзова (территории бывшего военного училища), расположенный у гаражного общества и переданный Министерством обороны РФ в муниципальную собственность.

Для обеспечения детей, проживающих в указанном районе, общим образованием в первую смену согласно требованиям федеральных государственных стандартов, необходимо построить школу не менее чем на 1000 ученических мест. 

Согласно актуализированной информации комитета по образованию администрации городского округа «Город Калининград» «О планах по строительству общеобразовательных сооружений в городском округе «Город Калининград» наличие новой общеобразовательной школы на 900 (не менее 1000) мест в микрорайоне ул. Марш. Борзова – ул. Осенняя остро необходимо (письмо от 05.10.2015 № и-КпО-2900).
Предлагаемый гражданами для размещения учреждений образования земельный участок по просп. Советскому, 184 является собственностью Российской Федерации, используется в настоящее время под сооружения связи, и по информации филиала РТРС «Калининградский областной радиотелевизионный передающий центр» от 26.01.2015 № 41 в дальнейшем планируется для размещения антенной системы «Диск». Администрация городского округа «Город Калининград» не вправе распоряжаться указанным земельным участком.
Согласно ограничениям, установленным по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», от источников ЭМИ радиочастотного диапазона (антенные поля) установлена санитарно-защитная зона (индекс «Н-8»), в границы которой существующие жилые дома не попадают. 
Один участник публичных слушаний предложил уточнить границы образуемого участка и разрешенный вид использования земельного участка в районе ул. Осенней, 30, занятого зданием церкви.
Остальные участники публичных слушаний задавали вопросы на интересующие их темы: по проекту межевания, в основном, о границах и площадях образуемых земельных участков под существующими объектами; сроках утверждения рассматриваемой документации. Предложений и замечаний не высказали.

Комитет муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» в целях размещения средней общеобразовательной школы на 1000 учащихся (не менее) по                    ул. Марш. Борзова – ул. Осенняя предложил в составе документации по планировке территории уточнить проектные красные линии в районе гаражного общества и отразить территорию общего пользования (дорогу) с учетом размещения автопарковок  (письмо от 06.10.2015).
Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
В связи с вышеизложенным, комитет архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» считает возможным утверждение проекта планировки территории с проектом межевания в его  составе в границах ул. Ломоносова – просп. Советский – ул. марш. Борзова в Центральном районе после доработки его в рабочем порядке по предложению комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград».

После доработки документации по планировке территории в соответствии со ст. 46 (п. 12) Градостроительного кодекса РФ направить в администрацию городского округа «Город Калининград» протокол и заключение по результатам публичных слушаний для принятия решения об утверждении документации или об отклонении и направлении на доработку.

Приложение:

- сопроводительное письмо  (исх. № и-КГХ-18012 от 14.10.2015);


- протокол публичных слушаний от 06.10.2015.

И.о. председателя комитета

архитектуры и строительства                                                             А.С. Коновалов
И.А. Маркова  

92-31-46
