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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ

Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-31-15
площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-33-80
email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № и-50-10204 от 03.10.2012


	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград»                  в части изменения границ территориальных зон применительно к территории в границах набережная Генерала Карбышева – набережная Ветеранов – река Преголя в Московском районе
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 12.12.2012 № 8 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к территории в границах набережная Генерала Карбышева – набережная Ветеранов –  река Преголя, земельному участку по ул. Александра Матросова в Московском районе», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 18 января 2013 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания о внесении изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон применительно к территории в границах набережная Генерала Карбышева – набережная Ветеранов – река Преголя в Московском районе. 
Проект внесения изменений в Правила подготовлен Комиссией по предложению комитета архитектуры и строительств администрации городского округа «Город Калининград», в соответствии с заключением, содержащем рекомендации о внесении изменений в Правила от 30.10.2012 № и-50-11213, и на основании постановления главы администрации городского округа «Город Калининград» от 07.11.2012 № 2100 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к территории в границах набережная Генерала Карбышева – набережная Ветеранов – река Преголя в Московском районе».
В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанного проекта, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 12.12.2012 № 8, Комиссией опубликованы в специальных выпусках газеты «Гражданин» от 20.12.2012 № 56 (293) и от 27.12.2012 № 58 (295), а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации -  Строительство  - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» № 8 от 12.12.2012; 
- графическое изображение фрагмента карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядок и сроки приема заявлений, предложений по проекту Правил, адрес, по которому принимаются предложения и замечания.  
Публичные слушания состоялись с участием членов комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» и граждан (8 человек).

На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения был представлен вышеуказанный проект. В докладе приведена полная информация по вопросу изменения границы территориальной зоны, установленных Правилами применительно к рассматриваемому участку.

Данный проект подготовлен в целях подготовки города к чемпионату мира по футболу FIFA 2018, на основании требований ст. 31 и ст. 34 Градостроительного кодекса РФ, с учетом возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков, функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, сложившейся планировки территории и существующего землепользования, а также требований технических регламентов.

От участников публичных слушаний поступило предложение установить в продолжение бульвара Солнечного между спортивной и общественно-деловой, общественно-жилой зонами территорию общего пользования. 


Комитет архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» предлагает откорректировать рассматриваемый на слушаниях проект и для участка площадью 22 га в границах набережная Генерала Карбышева – набережная Ветеранов – река Преголя, отнесенного к территориальной зоне спортивных комплексов и сооружений (индекс «Р-4»), на котором в соответствии с разработанной компанией «Wilmotte & Associates» концепцией по развитию территории острова «Октябрьский» запланировано размещение стадиона (центральной арены), а также сопутствующих объектов обслуживания:


1) установить для указанной территории границы территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»);


2) включить применительно к зоне О-1 в перечень разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства со сноской «для территории острова «Октябрьский»;


– в основные виды – «спортивно-зрелищные сооружения», «вертолетная площадка»;


– во вспомогательные виды – «коммуникативно-обслуживающие центры». 

Также Комитет предлагает в соответствии с планируемым использованием территории острова «Октябрьский» и строительством канализационного коллектора для комплексной застройки Юго-Восточного жилого района г.Калининграда изменить границы территориальных зон в частности:


- объектов инженерной и транспортной инфраструктур (индекс «Т-1») на зоны «ОЖ» и «О-1» применительно к земельному участку занятому индивидуальными гаражами ГСК «Преголь-2»;


- застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») на зону скверов, садов и бульваров (индекс «Р-5»). 


На основании проведенных публичных слушаний комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» с учетом предложений участников публичных слушаний, разработанной компанией «Wilmotte & Associates» концепцией по развитию территории острова «Октябрьский», а также планируемого использования территории острова рекомендует включить в рассматриваемый проект следующие изменения:

1) для целей организации зеленой зоны, бульвара, скверов обозначить продолжение бульвара Солнечного как территорию общего пользования;
2) внести изменения в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в частности:

- применительно к земельному участку занятому индивидуальными гаражами ГСК «Преголь-2» изменить границы территориальной зоны объектов инженерной и транспортной инфраструктур (индекс «Т-1») на зоны общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ») и делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»);


- применительно к земельному участку с южной стороны от реки Новая Преголя с учетом строительства канализационного коллектора для комплексной застройки Юго-Восточного жилого района г.Калининграда изменить границы территориальной зоны застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») на зону скверов, садов и бульваров (индекс «Р-5»); 

- применительно к территории площадью 22 га в границах набережная Генерала Карбышева – набережная Ветеранов – река Преголя, на которой в соответствии с концепцией по развитию территории острова «Октябрьский» запланировано размещение стадиона (центральной арены), а также сопутствующих объектов обслуживания, изменить зону спортивных комплексов и сооружений (индекс «Р-4») на зону делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), применительно к оставшейся части участка границы зоны «Р-4» изменить на зону «ОЖ»;

4) внести изменения в Правила в части изменения градостроительных регламентов и включить применительно к территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1») в перечень разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства со сноской «для территории острова «Октябрьский»;


– в основные виды разрешенного использования - «спортивно-зрелищные сооружения», «вертолетная площадка»;


– во вспомогательные виды разрешенного использования - «коммуникативно-обслуживающие центры». 


В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» с учетом результатов публичных слушаний                    обеспечить соответствующее внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к территории в границах набережная Генерала Карбышева – набережная Ветеранов – река Преголя в Московском районе, а также изменения градостроительных регламентов применительно к территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), и представить его главе городского округа «Город Калининград».
Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 18.01.2013.

Заместитель главы администрации,

председатель комитета

архитектуры и строительства,
председатель комиссии 

по землепользованию и застройке
      А.Л. Крупин
И.А. Маркова, тел. 92-32-08 
