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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №_______________ от ___.___.2017г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № в-КАиС-1316 от 13.04.2016г.

На исх.№ 161-БЭБ от 13.04.2016г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Проф. Баранова в Центральном районе

В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26, 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением                «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в ред. решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 21.02.2017 № 8 «О проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Проф. Баранова в Центральном районе», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 17 марта 2017 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проекту изменений в Правила в части изменения границы территориальной подзоны обслуживания и торговли исторического центра города (индекс «ОИ-4») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:121804:123 площадью 1093 кв.м по ул. Проф. Баранова в Центральном районе с разрешённым использованием «под размещение и организацию пешеходной зоны, мобильных зелёных насаждений (сезонно) и малых архитектурных форм» к культурно-образовательной подзоне исторического центра города (индекс «ОИ-1»).

В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанного проекта, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 21.02.2017 № 8, Комиссией опубликованы:

1) в специальном выпуске газеты «Гражданин» № 10-с (553) от 09.03.2017, а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет (www.klgd.ru) в разделе «Строительство» – «Публичные слушания» – «О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» от 21.02.2017 № 8;

- графическое изображение фрагмента карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проекту изменений в Правила, адресах, по которым принимаются предложения и замечания;

2) объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Дворник» № 9 (1064) от 14.03.2017.

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», представителя ООО «Базовый элемент Балтики» и граждан (3 человека).

На публичные слушания представлен проект, разработанный в соответствии со ст. 33 Градостроительного кодекса РФ по предложениям комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» от 05.12.2016 № и-КМИ-08/30044 и ООО «Базовый элемент Балтики» от 10.11.2016 № в-КАиС-5121, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 26.12.2016 № 1988 «О подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Проф. Баранова в Центральном районе».
Проект изменений в Правила подготовлен на основании требований ст. 31 (п. 9), ст. 34 (п. 1) Градостроительного кодекса РФ, с учётом возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков, функциональных зон и параметров их планируемого развития Генерального плана городского округа «Город Калининград», утвержденного решением ГСД от 06.07.2016 № 225, а также требований технических регламентов.
В ходе проведения публичных слушаний двое граждан, в т.ч. представитель общественной организации г. Калининграда «Зеленый крест» гр. Костяев М.И., не одобрили рассматриваемый проект, предполагают, что после внесения данных изменений в Правила арендатор земельного участка будет использовать его в торгово - коммерческих целях, пешеходная зона сократится и утратит свое назначение. Предлагают рассмотреть другую территорию для размещения касс по продаже билетов на Чемпионат мира по футболу, например у монумента «Мать-Россия» по просп. Ленинскому.
Согласно п. 3.6, 5.2.2 Договора аренды от 21.10.2014 № 012170 земельный участок с кадастровым номером 39:15:121804:123 предоставляется без права изменения разрешенного строительства (возведения) на указанном участке объектов капитального строительства (капитальных строений) и регистрации прав, в том числе на строения и сооружений в порядке, предусмотренном 122-ФЗ от 21.07.1997.

Согласно утвержденному постановлением администрации городского округа «Город Калининград» от 06.10.2015 № 1693 проекту планировки территории в границах просп. Гвардейский – пл. Победы – просп. Ленинский – ул. Театральная в Ленинградском и Центральном районах рассматриваемый земельный участок отнесён к зоне размещения торгово-развлекательных комплексов.

После проведения публичных слушаний в адрес Комиссии письменные предложения и замечания не поступали.

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ Комиссии обеспечить соответствующие внесения изменений в Правила и представить их с обязательным приложением протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 17.03.2017.

	Председатель комиссии
по землепользованию и застройке
	А.Л. Крупин


Е.Н. Черняева, т. 92-31-46
	
	«Утверждаю»:

председатель комиссии по землепользованию и застройке городского округа

       «Город Калининград»

А.Л. Крупин

___________________________ «_____»_________________2017г.


                                                                                                               17 марта 2017                                                                                                                         17 часов

ПРОТОКОЛ

проведения публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальных зоны ОИ-4 на ОИ-1 применительно к земельному участку по ул. Проф. Баранова в г. Калининграде
Присутствовали:

	ФИО
	должность

	В.С. Старовойтова
	главный специалист отдела градорегулирования управления градорегулирования КАиС, секретарь комиссии по землепользованию и застройке

	Л.П. Козинская
	консультант отдела градорегулирования управления градорегулирования КАиС


представитель ООО «Базовый элемент Балтики» - Швиндо А.В.; 

жители г. Калининграда - 3 человека

Повестка дня: 

Рассмотрение проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальных зоны ОИ-4 на ОИ-1 применительно к земельному участку по     ул. Проф. Баранова в г. Калининграде.


Cлушали:


Старовойтова В.С.:

В настоящее время на территории городского округа «Город Калининград» действуют Правила землепользования и застройки, утвержденные решением окружного Совета депутатов Калининграда от 29.06.2009 № 146, которыми установлены территориальные зоны (жилые, промышленные, общественно-деловые, рекреационные и пр.) и градостроительные регламенты (виды разрешенного использования земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, ограничения по использованию земельных участков).

Действующим законодательством предусмотрена процедура внесения изменений в Правила, которая осуществляется в соответствии с требованиями     ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 настоящего Кодекса.

Предложения о внесении изменений в Правила направляются в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград», в т.ч. физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

В Комиссию обратились ООО «Базовый элемент Балтики» и комитет муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» с заявлениями о внесении изменений в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в части изменения границы подзоны «ОИ-4» на подзону «ОИ-1» применительно к земельному участку с КН 39:15:121804:123 по ул. Проф. Баранова с учетом земельного участка с КН 39:15:121804:8 с разрешенным использованием «под здание киноконцертного зала «Россия».  

Комиссией подготовлено заключение о внесении соответствующих изменений в Правила. 

Главой городского округа «Город Калининград» принято постановление от 21 февраля 2017 № 8, на основании которого сегодня проводятся публичные слушания.

Постановление, а также дополнительная информация о дате, времени и месте проведения слушаний, порядке приема заявлений и предложений к проектам изменений в Правила опубликованы в газете «Гражданин» от 09 марта 2017 № 10-с (553) и размещены на официальном сайте в сети «Интернет». Также информация о проведении публичных слушаний опубликована  в газете «Дворник» от 14 марта 2017 № 9 (1064).

Для рассмотрения предлагается проект изменений в Правила землепользования и застройки в части изменения границы подзоны обслуживания и торговли исторического центра города (индекс «ОИ-4») и отнесения земельного участка с КН 39:15:121804:123 площадью 1093 м² по ул. Проф. Баранова с разрешенным использованием «под размещение и организацию пешеходной зоны, мобильных зелёных насаждений (сезонно) и малых архитектурных форм» к культурно-образовательной подзоне исторического центра города (индекс        «ОИ-1»).

 
Данный проект подготовлен на основании требований статьи 34 (ч. 1 п.п. 2, 4) Градостроительного кодекса РФ с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных действующим Генеральным планом городского округа «Город Калининград». 
Вопросы граждан и ответы на них:

Костяев М.И.: что планируется разместить на данном земельном участке?
Швиндо А.В: кассы по продаже билетов на Чемпионат мира по футболу.
Костяев М.И.: в чем отличие зон ОИ-4 и ОИ-1?

Старовойтова В.С.: подзоны территориальной зоны исторического центра города с индексом ОИ отличаются градостроительными регламентами. Для каждой зоны (подзоны) установлены соответствующие виды разрешенного использования. Например в подзоне ОИ-1 допускается размещение кафе, временных объектов для обслуживания фестивалей, праздников. 


Костяев М.И.: проект подготовлен по предложению ООО «Базовый элемент Балтики», указано ли в заявлении с какой целью они хотят изменить зону.
Старовойтова В.С.: в заявлении общества конкретные цели не указаны, но  в Комиссию поступило также обращение комитета муниципального имущества и земельных ресурсов о рассмотрении вопроса внесения изменений в Правила применительно к земельному участку с КН 39:15:121804:123 по ул. Проф. Баранова с учетом земельного участка с КН 39:15:121804:8 с разрешенным использованием «под здание киноконцертного зала «Россия».  

Костяев М.И.: но кинотеатра «Россия» уже давно нет.
Старовойтова В.С.: очевидно правообладатель не внес еще изменения в государственный земельный кадастр.

Виноградов Д.И.: какой ответ на обращение ООО «Базовый элемент Балтики» был подготовлен администрацией?

Старовойтова В.С.: вопрос был рассмотрен на заседании комиссии по землепользованию и застройке, по результатам которого подготовлено заключение о внесении изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны ОИ-4 на ОИ-1 применительно к земельному участку по ул. Проф. Баранова и рекомендации рассмотреть проект внесения изменений в Правила на публичных слушаниях.
Костяев М.И.: почему по этому вопросу обратилось общество, а не соответствующая структура Правительства Калининградской области, которая отвечает за проведение чемпионата мира по футболу. Кто будет продавать билеты на игры?


Швиндо А.В.: есть поручение Правительства разместить кассы по продаже билетов на данном земельном участке, а информацией кто будет это осуществлять я не располагаю, возможно, администрация или Агентство по спорту.

Костяев М.И.: я против данного проекта внесения изменений в Правила. Нет четкой аргументации, зачем это нужно. Это пешеходная зона для всех горожан, тем более что разрешенное использование земельного участка «под размещение и организацию пешеходной зоны, мобильных зеленых насаждений и малых архитектурных форм». Договором аренды земельный участок предоставлен без права изменения разрешенного использования, без права строительства. Поэтому арендная плата составляет всего 1 рубль. Ничего не мешает поставить временные кассы по продаже билетов на территории у памятника «Родина – Мать». Это активная пешеходная зона, рядом расположены остановки общественного транспорта, людям не нужно идти в арку торгового центра. Поставив кассы под аркой торговых центров, мы сужаем пешеходную зону. Поэтому цель этой процедуры вызывает сомнение. Скорее всего, у общества есть коммерческие цели, связанные с изменением зон.

Старовойтова В.С.: все-таки это Чемпионат мира по футболу, очевидно, существуют требования к размещению объектов обслуживания. 

Браух А.С.: все начинается с временных палаток, а после Чемпионата мира будет настоящий объект торговли, осуществят застекление арки и откроют новые магазины. После Чемпионата Мира доступной пешеходной зоны на данной территории не будет. Поэтому я не поддерживаю такой проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки.

Костяев М.И.: это городская земля общего пользования, ее использование решать гражданам. Участок находится в аренде у общества, и при строительстве торгового центра земельный участок предоставлялся без права изменения разрешенного использования. От имени нашей общественной организации я возражаю против внесения изменений зоны  ОИ-4 на ОИ-1 применительно к данному земельному участку.  

Виноградов Д.И.: цели внесения данных изменений в Правила мне также не понятны, поэтому я воздержусь.

Старовойтова В.С.: все Ваши замечания и предложения отражены в протоколе.

Комиссией с учетом протокола будет подготовлено заключение по результатам публичных слушаний, которое подлежит опубликованию в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» и размещению на официальном сайте администрации в сети Интернет. 

Все материалы будут направлены Главе города для принятия решения о направлении их в городской Совет депутатов.

Решение о внесении изменений в Правила или направлении проекта на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний принимает городской Совет депутатов Калининграда. 

Если других вопросов по проекту нет, считаем публичные слушания оконченными.

Протокол вела                                                                                      Л.П. Козинская

