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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № и-КАиС-8690 от 27.07.2016г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» 

в части изменения градостроительных регламентов

В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 07.11.2016 № 53 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения градостроительных регламентов», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 15 декабря 2016 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по  проектам изменений градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград»:

I. О внесении следующих изменений в главу 13 Правил (в редакции последующих решений):
1. Исключить из перечня основных видов разрешенного использования раздела «Ж-3 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ» статьи 41.1 и перечня условно разрешенных видов использования раздела «ОЖ ЗОНА ОБЩЕСТВЕННО-ЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ» статьи 41.2 слова «Отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажа с придомовыми участками».

2. В разделе «ОИ - ЗОНА ИСТОРИЧЕСКОГО ЦЕНТРА ГОРОДА» статьи 41.3: 

2.1 в подразделе «ОИ-4.3 Подзона обслуживания и торговли (Московский проспект, застройка прибрежной зоны р. Преголи (вне исторических территорий)» исключить:

- из дефиса 1 перечня основных видов разрешенного использования слова «(в зависимости от подзоны)»;

- из перечня условно разрешенных видов использования дефисы 1, 6;   

2.2 название подраздела «ОИ-7.1 - Обслуживающе-жилая подзона (на о. Октябрьский, прилегающая к историческому центру города)» изложить в новой редакции: «ОИ-7.1 - Общественно-жилая подзона на о. Октябрьском, прилегающая к историческому центру города».

3. В разделе «ОП ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ И ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ» статьи 41.4 исключить из перечня основных видов разрешенного использования дефис 23.

4. В разделах «П-1 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ I КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ», «П-2 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ II КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ», «П-3 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ III КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ», «П-4 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ IV-V КЛАССОВ САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ» статьи 41.5 исключить из перечня вспомогательных видов разрешенного использования слово «Магазины».

5. В разделе «Т-2 ЗОНА ЖЕЛЕЗНОДОРОЖНОГО ТРАНСПОРТА» статьи 41.7 исключить из перечня условно разрешенных видов использования слова «Предприятия общественного питания»;
II. Об уточнении минимального отступа от красных линий существующих объектов капитального строительства: 

Абзац 3 пункта 19 раздела 2 статьи 41 Правил изложить в новой редакции:

«Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от зданий до красных линий улиц, который составляет 5 метров, и минимального отступа от красных линий проездов, который составляет 3 метра, не распространяется на случаи реконструкции (надстройки, пристройки, устройства мансардного этажа за счет присоединения чердачного пространства) существующих объектов капитального строительства (многоквартирных домов, жилых домов индивидуального жилищного фонда, жилых домов блокированной застройки,   торговых центров, административных зданий и т.д., за исключением объектов, расположенных на территории СНТ), построенных и введенных в эксплуатацию на законных основаниях до введения в действие Правил. Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до красных линий, которое не подлежит уменьшению в процессе реконструкции.»;
III. О разрешении размещения зданий магазинов: 

Раздел 2 статьи 41 Правил дополнить пунктом 21 следующего содержания:

«21. Размещение зданий магазинов, предусмотренных видами разрешенного использования земельных участков, установленными градостроительным регламентом территориальных зон, допускается при условии соблюдения требований санитарных правил и норм.».

В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 07.11.2016 № 53, Комиссией опубликованы в специальных выпусках газеты «Гражданин» № 60-с (539) от 08.12.2016, а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации -  Строительство  - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:
- постановление главы городского округа «Город Калининград» № 53 от 07.11.2016; 

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.  

Также информация о проведении публичных слушаний опубликована в газете «Дворник» от 13.12.2016 № 47 (1052).

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» и граждан (2 человека).

На публичных слушаниях представлены указанные проекты, разработанные Комиссией по предложению комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» от 27.07.2016 № и-КАиС-8690, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград»  от  23.08.2016 № 1214 «О подготовке проектов о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения градостроительных регламентов, уточнения минимального отступа от красных линий, разрешения размещения магазинов». 
Данные проекты разработаны в соответствии с ч. 2 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ, с учетом  фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны, возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства, функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом городского округа «Город Калининград», утвержденным решением городского Совета депутатов от 06.07.2016 № 225, видов территориальных зон. 

В ходе проведения публичных слушаний поступило предложение от ООО «Геном БАЛТ» о включении в перечень основных видов разрешенного использования бизнес подзоны исторического центра города (индекс                 «ОИ-2») территориальной зоны исторического центра города (индекс «ОИ»)  амбулаторно-поликлинических учреждений со стационаром в целях размещения данного объекта на земельном участке с кадастровым номером 39:15:140414:52 площадью 2644 кв.м по  ул. Дзержинского, 3 в Московском районе.
Согласно Генеральному плану городского округа «Город Калининград», земельный участок по  ул. Дзержинского, 3 отнесен к зоне смешанного функционального назначения, которая предназначена для застройки на равных основаниях общественно-деловыми и жилыми зданиями. 
В жилых и общественно-деловых зонах допускается размещение объектов здравоохранения (ст. 35 Градостроительного кодекса РФ).
В подзоне ОИ-2 амбулаторно-поликлинические учреждения (поликлиники, диагностические центры без стационара, диспансеры, фельдшерские или фельдшерско-акушерские пункты, стоматологические кабинеты)  значатся в перечне условно разрешенных видов использования земельных участков. 

Участниками публичных слушаний представленные на рассмотрение проекты (№№ I - III) изменений в Правила поддержаны.

Других замечаний и предложений во время проведения публичных слушаний и после их проведения по данным проектам от граждан - жителей городского округа в Комиссию не поступило. 
Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
Комиссия с учетом результатов публичных слушаний рекомендует внести изменения в Правила в части:

I. Внесения изменений в главу 13 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (в редакции последующих решений):

1. Исключить из перечня основных видов разрешенного использования раздела «Ж-3 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ» статьи 41.1 и перечня условно разрешенных видов использования раздела «ОЖ ЗОНА ОБЩЕСТВЕННО-ЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ» статьи 41.2 слова «Отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажа с придомовыми участками».

2. В разделе «ОИ - ЗОНА ИСТОРИЧЕСКОГО ЦЕНТРА ГОРОДА» статьи 41.3: 

2.1  в подразделе «ОИ-2 Бизнес подзона исторического центра города»: 
          - перечень основных видов разрешенного использования дополнить дефисом «амбулаторно-поликилинические учреждения со стационаром»;

- исключить из перечня условно разрешенных видов использования дефис 3;

2.2 в подразделе «ОИ-4.3 Подзона обслуживания и торговли (Московский проспект, застройка прибрежной зоны р. Преголи (вне исторических территорий)» исключить:
- из дефиса 1 перечня основных видов разрешенного использования слова «(в зависимости от подзоны)»;

- из перечня условно разрешенных видов использования дефисы 1, 6;   

2.3 название подраздела «ОИ-7.1 - Обслуживающе-жилая подзона (на о. Октябрьский, прилегающая к историческому центру города)» изложить в новой редакции: «ОИ-7.1 - Общественно-жилая подзона на о. Октябрьском, прилегающая к историческому центру города».

3. В разделе «ОП ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ И ПРОИЗВОДСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ» статьи 41.4 исключить из перечня основных видов разрешенного использования дефис 23.

4. В разделах «П-1 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ I КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ», «П-2 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ II КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ», «П-3 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ III КЛАССА САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ», «П-4 ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ IV-V КЛАССОВ САНИТАРНОЙ КЛАССИФИКАЦИИ ПРЕДПРИЯТИЙ» статьи 41.5 исключить из перечня вспомогательных видов разрешенного использования слово «Магазины».

5. В разделе «Т-2 ЗОНА ЖЕЛЕЗНОДОРОЖНОГО ТРАНСПОРТА» статьи 41.7 исключить из перечня условно разрешенных видов использования слова «Предприятия общественного питания»;
II. Уточнения минимального отступа от красных линий существующих объектов капитального строительства: 

Абзац 3 пункта 19 раздела 2 статьи 41 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (в редакции последующих решений), изложить в новой редакции:

«Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от зданий до красных линий улиц, который составляет 5 метров, и минимального отступа от красных линий проездов, который составляет 3 метра, не распространяется на случаи реконструкции (надстройки, пристройки, устройства мансардного этажа за счет присоединения чердачного пространства) существующих объектов капитального строительства (многоквартирных домов, жилых домов индивидуального жилищного фонда, жилых домов блокированной застройки,   торговых центров, административных зданий и т.д., за исключением объектов, расположенных на территории СНТ), построенных и введенных в эксплуатацию на законных основаниях до введения в действие Правил. Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до красных линий, которое не подлежит уменьшению в процессе реконструкции.».
III. Разрешения размещения зданий магазинов: 

Раздел 2 статьи 41 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (в редакции последующих решений), дополнить пунктом 21 следующего содержания:

«21. Размещение зданий магазинов, предусмотренных видами разрешенного использования земельных участков, установленными градостроительным регламентом территориальных зон, допускается при условии соблюдения требований санитарных правил и норм.».

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ Комиссии обеспечить соответствующие внесения изменений в Правила и представить их с обязательным приложением протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- протокол публичных слушаний от 15.12.2016 в 1 экз. на 4 листах.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	А.Л. Крупин


.

Л.П. Козинская
92-32-88 

