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КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ

города КАЛИНИНГРАДА

АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению                                          

ООО «КенигАвтоСтрой» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома по                       ул. Потемкина в Ленинградском районе этажностью – 3 этажа плюс мансарда

В соответствии со ст.40, частями 4,6 ст.39 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст.26,29 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 №146, постановлением администрации Ленинградского района городского округа «Город Калининград» от 06.04.2011 №51 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «КенигАвтоСтрой» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома по                       ул. Потемкина в Ленинградском районе этажностью – 3 этажа плюс мансарда», комиссией по землепользованию и застройке города Калининграда организовано проведение публичных слушаний по вопросу предоставления обществу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома по                       ул. Потемкина в Ленинградском районе этажностью – 3 этажа плюс мансарда по вышеуказанному адресу.

Земельный участок площадью 0.1016 га по ул. Потемкина на основании договора на передачу в аренду городских земель от 27.10.2008 №009626 принадлежит ООО «КенигАвтоСтрой» на праве аренды под строительство многоквартирного жилого дома. 

Разрешение №RU39315000-153/2010 на строительство 3-этажного многоквартирного дома по ул. Потемкина выдано обществу комитетом архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» 06.10.2010 года.
Сообщение о проведении публичных слушаний по предоставлению обществу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома по ул. Потемкина в Ленинградском районе этажностью – 3 этажа плюс мансарда опубликовано в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 07.04.2011, №16(192). 
Постановление администрации Ленинградского района городского округа «Город Калининград» №51  от 06.04.2011 размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Предельные размеры и параметры».

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства специалистами отдела архитектуры администрации Ленинградского района совместно с застройщиком были размещены в доступных для ознакомления местах  оповещения о проведении публичных слушаний с перспективным изображением объекта для граждан, проживающих в пределах территориальной зоны малоэтажной застройки исторических районов (индекс «ЖИ»), в границах которой расположен рассматриваемый участок. Правообладателям жилых домов №9-13, №15, №19 по ул. Потемкина, №10 по ул. Линейной и №6-10 по ул. Береговой направлены уведомления о проведении публичных слушаний. 

Публичные слушания состоялись 22 апреля 2011 года в здании администрации Ленинградского района по адресу: ул. Фрунзе, 71 с участием главного специалиста отдела реализации генерального плана города комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (секретаря комиссии по землепользованию и застройке города Калининграда), представителей администрации Ленинградского района, застройщика и граждан (10 человек).

Для ознакомления и обсуждения было представлено предпроектное предложение строительства 12-квартирного 3-х этажного с мансардой многоквартирного дома по ул. Потемкина, разработанный архитектурной мастерской «Квадр», ООО «БиД проект». По проекту - высотой 16.700 метров от уровня земли (15.160 метров от нулевой отметки до конька здания).
Присутствующими гражданами были заданы вопросы на интересующие их темы, на которые прозвучали ответы о: нормативном количестве автостоянок к проектируемому объекту, высоте дома, инсоляции и т.д.  

Граждане на слушаниях выразили свое несогласие с предоставлением ООО «КенигАвтоСтрой» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома по ул. Потемкина в Ленинградском районе этажностью – 3 этажа плюс мансарда, так как застройщик уже приступил к строительным работам по обустройству чердачного пространства под жилые помещения без получения разрешения и высота возведенного здания выше существующего 5-этажного дома по ул. Береговой.
В администрацию Ленинградского района после проведения публичных слушаний поступило обращение жителей домов №№ 6-10 по ул. Береговая, №№ 15, 19 по ул. Потёмкина с предложением не допускать предоставление ООО «КёнигАвтоСтрой» данного Разрешения, так как по их мнению:

- будущие квартиросъемщики будут ставить свои машины в их дворе и это нарушит законные права и интересы граждан, проживающих в жилых домах по ул. Потёмкина №№13,15,19, ул. Береговой №№6,8,8а,10 и ул. Линейной;
- земельный участок по ул. Потёмкина расположен в зоне  регулирования застройки и хозяйственной деятельности (индекс «Р3-3.2») «Исторические городские районы с малоэтажной многоквартирной и блокированной застройкой»), и высота нового строительства не должна превышать 3 этажей или 2 этажей с мансардой;

- не достаточно парковочных мест для стоянки личного автотранспорта к строящемуся дому по ул. Потемкина и т.д.;

Также в администрацию района поступило 4 заявления от жителей, проживающих в домах по ул. Береговая № 10, по ул. Линейной №6 и по ул. Потёмкина, 22, которые не возражают в предоставлении ООО «КенигАвтоСтрой» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 3х-этажного с мансардой многоквартирного дома по ул. Потёмкина.
Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.

В связи с тем, что при обустройстве чердачного пространства под жилые квартиры габариты здания, в том числе высота дома не меняются, и земельный участок по ул. Потемкина принадлежит застройщику на праве аренды под строительство многоквартирного дома, комиссия по землепользованию и застройке города Калининграда считает возможным предоставление ООО «КенигАвтоСтрой» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирного дома по ул. Потемкина в Ленинградском районе этажностью – 3 этажа плюс мансарда. 
Приложение:

· протокол проведения публичных слушаний от 22.04.2011.
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