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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.

На № 164-12/у-16 от 01.09.2015г.
	В администрацию

городского округа                                                                               «Город Калининград»

	На № в-КАиС-4496 от 23.10.2015

На № в-КАиС-4670 от 06.11.2015
На № з-КАиС-1822 от 31.10.2015

На № з-КАиС-1823 от 31.10.2015
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению ООО «Центр» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по просп. Советскому в Центральном районе под строительство 9-этажного многоквартирного дома этажностью 9 этажей со встроенными нежилыми помещениями и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой
В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 28 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград»                  № 1667 от 30.09.2015 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» организовано проведение публичных слушаний по вопросу предоставления ООО «Центр» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего застройщику на праве собственности земельного участка площадью 0,8854 га с кадастровым номером 39:15:121613:386 с разрешенным использованием «под неоконченный строительством административно-торговый комплекс с гостиницей, строительство крупного торгового комплекса, предприятие общественного питания, для организации гостевой автостоянки к торговому комплексу и предприятиям общественного питания, для благоустройства территории крупного торгового комплекса» по просп. Советскому в Центральном районе под строительство многоквартирного дома этажностью 9 этажей со встроенными нежилыми помещениями и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой.
         Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 30.09.2015 № 1667 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «Центр» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по просп. Советскому в Центральном районе под строительство 9-этажного многоквартирного дома со встроенными нежилыми помещениями и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой» опубликовано в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 22.10.2015 № 54 (465) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования». Объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Дворник» от 27 октября – 3 ноября 2015 № 41{998} и «Вечерний трамвай» от 26.10.2015 № 43{314}.

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» совместно с застройщиком в пределах территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), в границах которой расположен земельный участок по                        просп. Советскому, размещены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.

Правообладатели смежных земельных участков, объектов капитального строительства и помещений, расположенных на смежных земельных участках по ул. Уральской, 2-16 (многоквартирный дом),                       ул. Театральной, 34 (АО «Янтарьэнерго»), просп. Советскому, 12 (кафе «Солянка») уведомлены (от 10.09.2015 исх.№№ 164-12/у-16-3067,                                  164-12/у-16-3068, 164-12/у-16-3069) о проведении публичных слушаний.

Публичные слушания состоялись 29 октября 2015 года с участием  представителей комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград», комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», застройщика и граждан (23 человека зарегистрировано, присутствовало более 30 человек). 
Застройщиком предложено на земельном участке площадью 0,8854 га с кадастровым номером 39:15:121613:386 по просп. Советскому в Центральном районе строительство Г-образного многоквартирного                               4-секционного дома этажностью 9 этажей на 120 квартир со встроенными нежилыми помещениями (офисы и помещение для занятий физкультурой) на 1-м этаже и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой на 46 м/мест.  

В докладе приведена полная информация по объекту капитального строительства и земельному участку. 

Присутствующие на публичных слушаниях граждане задавали вопросы на интересующие их темы: по вопросу сохранения крайней левой железнодорожной ветки Северного вокзала и наличия санитарно-защитной зоны от нее, о возникновении права собственности на данный земельный участок, предварительных геологических испытаниях грунтов, типе фундамента планируемого объекта, о риске повреждения несущих конструкций существующего многоквартирного дома по ул. Уральская, 2-16 и утрате зеленой зоны в связи со строительством планируемого объекта,  параметрах планируемого объекта, параметрах разрешенного строительства, санитарных и бытовых разрывах между существующими и планируемым объектами, существующих сетях инженерно-технического обеспечения в границах рассматриваемой территории, по обеспечению объекта нормативными площадками для его обслуживания, соблюдении нормативной продолжительности инсоляции для существующего многоквартирного дома по ул. Уральской, 2-16 и пр.
На публичных слушаниях присутствовало более 30 человек, из которых                18 человек проживают в непосредственной близости от планируемого объекта, права и законные интересы которых могут быть затронуты при выдаче застройщику разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по просп. Советскому. 

В ходе проведения публичных слушаний присутствующие граждане высказались против строительства ООО «Центр» 9-этажного многоквартирного дома со встроенными нежилыми помещениями и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой на земельном участке по просп. Советскому в Центральном районе, т.к., по их мнению, будут нарушены права жителей данного района, опасаются, что строительство негативно повлияет на ненесущие конструкции существующего многоквартирного дома по ул. Уральской, 2-16, на условия и качество их комфортного проживания, кроме того выразили недоумение о незавершенном строительстве на участке административно-торгового комплекса с гостиницей. Некоторые присутствующие на публичных слушаниях граждане предлагали понизить этажность планируемого объекта до 5-6 этажей, некоторые  высказались против любого строительства на данном участке и предлагали использовать территорию под зеленую зону.
Участникам публичных слушаний даны разъяснения, что вопросы несущей способности конструкций планируемого объекта решаются на стадии рабочего проектирования, и проектная документация на строительство многоквартирного дома этажностью 9 этажей и инженерные изыскания подлежат государственной или негосударственной экспертизе, предметом которой является оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе, санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям и пр. (ст. 49, 50 Градостроительного кодекса РФ).

Расчет инсоляции, потребность в нормативных площадках для обслуживания объекта проверяется в рамках подготовки экспертного заключения, разработанной проектной документации.

В ходе проведения публичных слушаний застройщик предложил за счет собственных средств выполнить мероприятия по подготовке заключения о состоянии несущих конструкций существующего многоквартирного дома по ул. Уральской, 2-16 и выполнить благоустройство прилегающей территории, а также организовать общее собрание инициативной группы жителей данного дома для обсуждения данных мероприятий.
До публичных слушаний на имя главы городского округа «Город Калининград» депутатом Калининградской областной думы                                   В.Т. Султановым (№ 7146/ж от 23.10.2015) направленно письменное коллективное обращение граждан, проживающих по ул. Уральской                       (79 подписей), против предоставления ООО «Центр» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по просп. Советскому в Центральном районе под строительство 9-этажного многоквартирного дома, т.к., по их мнению, данный район и так плотно застроен, перегружен различными торговыми, общественными объектами, при возведении жилого дома будут нарушены права жителей данного района, строительство объекта  негативно повлияет на условия и качество их комфортного проживания, на экологическую обстановку в данном районе, опасаются, что возведение объекта приведет к перебоям в электро, тепло и водоснабжении существующих жилых домов, осложнении транспортной ситуации.
До публичных слушаний 23.10.2015 в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» застройщиком представлены предложения правообладателей смежных и близрасположенных земельных участков, объектов капитального строительства и помещений по просп. Советскому, 4в                                      (ООО «Макдональдс»), ул. Уральской, 18 (ООО «Штефан», ООО «Мас Ромео», ООО «Себастьян», ООО «Ла Рока», ООО «Монсерат», ООО «Санта Кристи», ООО «Малахит») и других юридических лиц города (ориентировочно 40 подписей) в поддержку предоставления Обществу данного разрешения.
После публичных слушаний в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» 31.10.2015 поступило два коллективных обращения граждан, проживающих по ул. Уральской (117 подписей), о категорическом несогласии с каким-либо капитальным строительством на принадлежащем Обществу земельном участке по                  просп. Советскому в Центральном районе. По их мнению, любое строительство на данной территории усугубит и без того неблагоприятную экологическую обстановку в квартале (близость торговых комплексов, железнодорожных путей, магистрали общегородского значения), транспортную ситуацию, нарушит требования санитарно-эпидемиологических нормативов. Предложили использовать данную территорию под автостоянку.
По карте экологических условий и нормативному режиму хозяйственной деятельности Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» (утверждены решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146) часть участка расположена в санитарно-защитной зоне железных дорог (индекс Н-12»), в которой не допускается размещать  жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, детские площадки и пр. (п.5.1 санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03). По проекту в данной части участка размещена гостевая автостоянка для обслуживания многоквартирного дома и встроенных нежилых помещений. Других ограничений, запрещающих жилищное строительство, на карте Правил не отображено.
После публичных слушаний 06.11.2015 в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» ООО «Центр» представил протокол от 03.11.2015 собрания с инициативной группой жителей дома по ул. Уральской, 2-16 (4 человека), согласно которому застройщик обязуется:
- разработать проект сокращения санитарно-защитной зоны от административно-торгового комплекса «МЕГА» по ул. Ген.-лейт. Озерова, 18 в целях увеличения бытового разрыва между существующим домом по                  ул. Уральской, 2-16 и планируемым многоквартирным домом;

- провести мероприятия по подготовке технического заключения о состоянии конструкций жилого дома по ул. Уральской, 2-16;

- на земельном участке по ул. Уральской, 2-16 установить шлагбаум, ограждение территории и обустроить парковочные места;

- организовать детскую и спортивную площадки на придомовой  территории по ул. Уральской, 2-16 и обеспечить беспрепятственный доступ на территорию планируемого 9-этажного многоквартирного дома жителям дома по ул. Уральской, 2-16 для использования таких площадок;

- произвести косметический ремонт подъездов жилого дома по                              ул. Уральской, 2-16 с заменой окон;
- установить декоративный забор (цветник) у подъезда 12-14 указанного многоквартирного дома;

- произвести санитарную обрезку деревьев.

В связи с вышеизложенным, комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» рекомендует предоставить ООО «Центр» разрешение на условно разрешенный вид использования принадлежащего застройщику на праве собственности земельного участка площадью 0,8854 га с кадастровым номером 39:15:121613:386 с разрешенным использованием «под неоконченный строительством административно-торговый комплекс с гостиницей, строительство крупного торгового комплекса, предприятие общественного питания, для организации гостевой автостоянки к торговому комплексу и предприятиям общественного питания, для благоустройства территории крупного торгового комплекса» по просп. Советскому в Центральном районе под строительство многоквартирного дома этажностью 9 этажей со встроенными нежилыми помещениями и встроенно-пристроенной подземной автостоянкой при условии выполнения застройщиком всех вышеперечисленных требований.

Приложение:

- протокол от 29.10.2015 проведения публичных слушаний.

	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	             А.Л. Крупин


Т.В. Щербатых, 92-30-62
