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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ

Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38
площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-32-18
email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № и-50-6157 от 13.12.2012
На № 164-9/угр-1 от 15.01.2013
На исх. № 164-9/угр-1-63 от 22.01.2013
На № в-КАиС-2470 от 02.07.2013
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний о внесении изменений в                          Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Ямской и территории в границах красных линий ул. Киевская – проектная дорога – береговая полоса реки Товарная в Московском районе 
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 13.05.2013 № 12 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Ямской и территории в границах красных линий ул. Киевская – проектная дорога – береговая полоса реки Товарная в Московском районе», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 27 июня 2013 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания о внесении изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон: 

1) садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») на зону застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») применительно к территории в районе земельных участков площадью 0,0600 га с кадастровым номером 39:15:141622:5, площадью 0,1140 га с кадастровым номером 39:15:141622:4 по ул. Ямской, 91, площадью 0,0600 га с кадастровым номером 39:15:141622:1 и площадью 0,0173 га с кадастровым номером 39:15:141622:3 по ул. Ямской, 89 в Московском районе;

2) объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») на зону общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ») применительно к территории в границах красных линий ул. Киевская – проектная дорога – береговая полоса реки Товарная в Московском районе.

Проекты внесения изменений в Правила подготовлены Комиссией по предложениям комитета муниципального имущества и земельных ресурсов, комитета архитектуры и строительств администрации городского округа «Город Калининград», в соответствии с заключениями, содержащими рекомендации о внесении изменений в Правила от 21.02.2013 № 164-9/угр-1-282 и от 18.02.2013 № и-КАиС-1232, и на основании постановления главы администрации городского округа «Город Калининград» от 05.04.2013 № 436 «О подготовке проектов о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Ямской и территории в границах красных линий ул. Киевская – проектная дорога – береговая полоса реки Товарная в Московском районе».
В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанного проекта, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 13.05.2013 № 12, Комиссией опубликованы в специальных выпусках газеты «Гражданин» от 23.05.2013 № 22 (319) и от 06.06.2013 № 24 (321), а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации -  Строительство  - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» № 12 от 13.05.2013; 
- графические изображения фрагментов карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.  
Публичные слушания состоялись с участием членов комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» и граждан (3 человека).

На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения были представлены вышеуказанные проекты. В докладе приведена полная информация по вопросам изменения границ территориальных зон, установленных Правилами применительно к земельным участкам по ул. Ямской и территории в границах красных линий ул. Киевская – проектная дорога – береговая полоса реки Товарная в Московском районе.

1) Проект изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны Ж-5 на зону Ж-4 применительно к территории в районе земельных участков площадью 0,0600 га с кадастровым номером 39:15:141622:5, площадью 0,1140 га с кадастровым номером 39:15:141622:4 по ул. Ямской, 91, площадью 0,0600 га с кадастровым номером 39:15:141622:1 и площадью 0,0173 га с кадастровым номером 39:15:141622:3 по ул. Ямской, 89 в Московском районе подготовлен на основании требований ст. 31 (п. 9) и ст. 34 (п. 2 ч. 1 и 4) Градостроительного кодекса РФ, с учетом, функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, согласно которому данная территория отнесена к жилой зоне (2130 – зона застройки индивидуальными жилыми домами), сложившейся планировки территории и существующего землепользования (существующие жилой дом № 91 по ул. Ямской), а также требований технических регламентов.

Участники публичных слушаний согласились с внесением соответствующих изменений в Правила и предложили дополнительно отнести к зоне застройки индивидуальными жилыми домами земельные участки в районе улиц Ямской – Энергетиков с кадастровыми номерами 39:15:000000:3243, 39:15:000000:3242, 39:15:141622:20, 39:15:141622:24, 39:15:141622:29, 39:15141624:891 и 39:15:141622:133, принадлежащие членам СНТ «Железнодорожник».

2) проект изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны  ОП на зону ОЖ применительно к территории в границах красных линий ул. Киевская – проектная дорога – береговая полоса реки Товарная в Московском районе подготовлен на основании требований ст. 31 (п. 9) и ст. 34 (п. 2 ч. 1 и 4) Градостроительного кодекса РФ, с учетом, функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, согласно которому данная территория отнесена к прочей зоне, сложившейся планировки территории и существующего землепользования (в границах данной территории образован участок под строительство детского сада), а также требований технических регламентов.

Участники публичных слушаний подержали данное предложение об отнесении рассматриваемой территории к зоне ОЖ, которая предназначена для формирования многофункциональной жилой и общественной застройки с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций городского, районного и местного значения.


На основании проведенных публичных слушаний комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» рекомендует следующее.

Не вносить изменения в Правила в части изменения границ территориальных зон садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») и объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») на зону застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») применительно к земельным участкам с кадастровыми номерами 39:15:000000:3243, 39:15:000000:3242, 39:15:141622:20, 39:15:141622:24, 39:15:141622:29, 39:15141624:891, 39:15:141622:133, принадлежащих членам СНТ «Железнодорожник», в связи с тем, что установление для данных участков действия территориальной зоны Ж-4 нарушает требования градостроительного законодательства, так как:


- не соответствует Генеральному плану города, согласно которому данные участки частично отнесены к зоне садоводства, частично к общественно-деловой зоне;


- существующее землепользование данных участков - для ведения садоводства;


- конфигурация участков неблагоприятна для размещения объектов капитального строительства, не позволяет разместить индивидуальные жилые дома, части участков расположены за красными линиями ул. Ямской.
Внести изменения в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон: 

1) садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») на зону застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») применительно к территории в районе земельных участков площадью 0,0600 га с кадастровым номером 39:15:141622:5, площадью 0,1140 га с кадастровым номером 39:15:141622:4 по ул. Ямской, 91, площадью 0,0600 га с кадастровым номером 39:15:141622:1 и площадью 0,0173 га с кадастровым номером 39:15:141622:3 по ул. Ямской, 89 в Московском районе;

2) объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») на зону общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ») применительно к территории в границах красных линий ул. Киевская – проектная дорога – береговая полоса реки Товарная в Московском районе.

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующее внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и представить его главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- выписка из протокола публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 27.06.2013
Заместитель главы администрации,

председатель комитета

архитектуры и строительства,
председатель комиссии 

по землепользованию и застройке
      А.Л. Крупин
И.А. Маркова, тел. 92-32-08 
