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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград, 
тел/факс: (4012) 92-32-18

площадь Победы, 1 каб. 243
тел: (4012) 92-31-18

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	

	
	Главе администрации

 городского округа

 «Город Калининград»

С.Б. Мухомор


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда 29.06.2009 №146, в части изменения границ территориальных зон применительно к территории городского округа «Город Калининград» (более 600 уточнений) 

В соответствии с требованиями ст. 31 Градостроительного кодекса РФ (в ред. Федерального закона от 20.03.2011 N 41-ФЗ), ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», положением «О порядке  проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 №50, на основании постановления главы городского округа «город Калининград» от 06.04.2012 №14 «О проведении публичных слушаний по проекту решения окружного Совета депутатов города Калининграда «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда» от 29.06.2009г. №146 (в редакции решений №211 от 18.05.2011, №339 от 28.09.201, №341 от 12.10.2011, №97 от 21.03.2012), в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 13 июня 2012 года в здании МАУК КТК «Дом искусств» по адресу: г. Калининград, Ленинский проспект, 155, комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по вопросу внесения изменений в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» (далее – Правила) в части изменения границ территориальных зон (более 600 уточнений) применительно к территории городского округа «Город Калининград». 
Проект внесения изменений в Правила подготовлен Комиссией в соответствии с поступившими предложениями, в соответствии с муниципальным контрактом № 11 от 30.03.2010 и договором № 03 от 02.04.2012, заключением Комиссии от 23.03.2012 №98 (исх. №и-50-2714), содержащем рекомендации о внесении изменений в карту градостроительного зонирования Правил, на основании постановления главы администрации городского округа «Город Калининград» от 04.05.2010 №800 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград».

В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанного проекта, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» №14 от 06.04.2012, в специальных выпусках газеты «Гражданин» от 12.04.2012 №14(251) и от 19.04.2012 №15(252), а также на официальном сайте администрации городского  округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации - Строительство - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки» опубликованы:

- постановление главы городского округа «город Калининград» №14 06.04.2012;

- проект решения окружного Совета депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 №146, (в редакции решений №211 18.05.2011, №339 от 28.09.201, №341 от 12.10.2011, №97 от 21.03.21.03.2012)»;

- графическое изображение действующей и предлагаемой карты градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград»;

-  информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядок и сроки приема заявлений, предложений по проекту Правил, адрес, по которому принимаются предложения и замечания.  
Публичные слушания состоялись под председательством заместителя председателя окружного Совета депутатов города Калининграда, председателя комиссии по градорегулированию и землепользованию, заместителя председателя комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» А.И. Пятикопа, с участием начальника управления - главного архитектора города Калининграда,  заместителя председателя комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» О.Л. Купердяева, начальника отдела реализации генерального плана города комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», члена Комиссии Б.Р. Мастыкиной, а также представителей окружного Совета депутатов города Калининграда, комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград» и граждан (48 человек).

На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения было представлено графическое изображение действующей редакции карты градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и предлагаемой редакции карты Комиссией с внесенными изменениями в части изменения границ территориальных зон.

Данный проект в части изменения (корректировки) границ территориальных зон подготовлен в соответствии со ст. ст. 31, 34 Градостроительного кодекса РФ, с учетом: возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков; функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных утвержденным решением городского Совета депутатов города Калининграда 22.02.2006 №69 Генеральным планом города Калининграда; сложившейся планировки территории и существующего землепользования; по границам красных линий, проездов и улиц; границам земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет.

В разработанный проект изменений Правил (более 600 уточнений) вошли предложения комитета муниципального имущества и земельных отношений администрации городского округа «Город Калининград», физических и юридических лиц об изменении границ территориальных зон, которые были рассмотрены на публичных слушаниях до принятия постановления главы городского округа «город Калининград» от 06.04.2012 №14 «О проведении публичных слушаний…» применительно к:

1) земельному участку, расположенному у западной границы СНТ «Фрегат» (пос. Прегольский) в Центральном районе (публичные слушания 24.05.2012); 
2) земельному участку к земельному участку по ул. 1-ая Алтайская, 19-19а, 21 и 23-27 в Центральном районе (публичные слушания 07.06.2012); 

3) территории в границах пер. Полевого – ул. Орудийной – ул. Юрия Гагарина в Ленинградском районе (публичные слушания 08.06.2012).

На публичных слушаниях 13.06.2012 озвучены предложения, поступившие в Комиссию в период подготовки к слушаниям с 18.04 по 09.06.2012, от окружного Совета депутатов города Калининграда, администрации городского округа «Город Калининград», физических и юридических лиц, после опубликования в СМИ постановления главы городского округа «Город Калининград» №14 от 06.04.2012, которые не вошли в состав разработанного проекта изменений Правил применительно к: 


1) земельному участку ООО «Атлантик» по ул. А. Невского в Ленинградском районе (№в-50-1909 от 18.04.2012);


2) земельному участку по ул. Энергетиков в Московском районе (№в-50-1937 от 19.04.2012 (комитет муниципального имущества и земельных отношений администрации городского округа «Город Калининград», далее –  КМИ и ЗР);


3)  земельному участку по ул. Арсенальная в Ленинградском районе (№в-50-2161 от 02.05.2012 - ООО «Балтийская коммерческая компания»);


4) к земельному участку по ул. Орудийной в Ленинградском районе (№в-50-2242 от 05.05.2012 - КМИ и ЗР администрации городского округа «Город Калининград»);


5) к территории в границах улиц Бакинская – Чукотская – Тульская –Баженова – Московский проспект в Ленинградском районе (№в-50-2284 от 11.05.2012 -  окружной Совет депутатов города Калининграда по  представлению прокуратуры Ленинградского района);


6) земельному участку ПГО «Луч-3» по ул. Узловой (№в-50-2591 от 28.05.2012 - КМИ и ЗР администрации городского округа «Город Калининград»);


7) земельному участку по ул. Инженерной – железнодорожная ветка в Московском районе (№70-09-10510/и от 29.05.2012 - КМИ и ЗР администрации городского округа «Город Калининград»);


8) части земельного участка по ул. Б. Окружная, 3-ая в Ленинградском районе по проекту планировки №21 (предложение комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», далее – КАиС, ООО «Балтик Моторс», СНТ «Радость»);


9) части земельного участка по ул. Магнитогорской в Центральном районе по проекту планировки №38 (предложение КАиС администрации городского округа «Город Калининград»);


10) земельному участку по ул. Куйбышева в Ленинградском районе (№в-50-2684 от 01.06.2012 - ООО «Кинобашня»);


11) земельному участку ООО «Репродуктивное здоровье по ул. Челнокова в Ленинградском районе (№в-50-2683 от 01.06.2012);


12) земельному участку по ул. Ген.  Челнокова Ленинградский район (предложение КМИ и ЗР администрации городского округа «Город Калининград» №в-50-2840 от 08.06.2012);


13) земельному участку ООО «Веха» по ул. Орудийной, 3 в Ленинградский район (предложение №в-50-2821 от 08.06.2012).


Постановлением администрации городского округа «Город Калининград» №1532 от 12.09.2011 ранее направленное предложение Общества о внесении изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») на зону застройки многоэтажными жилыми домами (индекс  «Ж-1») применительно к принадлежащему на праве аренды ООО «Веха» земельному участку по ул. Орудийной, 3 в Ленинградском районе, с целью жилищного строительства отклонено.


14) земельному участку ООО «Союз-ТТМ» по ул. Толбухина, 24 в Ленинградском районе (предложение №в-50-2822 от  08.06.2012);

15) территориям СНТ «Дружба-1» в Ленинградском районе в квартале ул. Б. Окружная – ул. Тенистая аллея – ул. Б. Окружная, 1-ая – граница водоохраной зоны и СЗЗ ж/д и СНТ «Мечта» Мамоновское шоссе 

(предложение КМИ и ЗР администрации ГО «Город Калининград» № в-50-2875 09.06.2012);


16) земельному участку ООО «РусИнвест» по проспекту Московскому – ул. Стрелецкой в Ленинградском районе (предложение окружного Совет депутатов №в-50-2866 от 09.06.2012). 


17) земельному участку ЗАО «ДСП», занятому асфальто-бетонным заводом по Мамоновскому шоссе в Московском районе (предложение окружного Совет депутатов №в-50-2866 от 09.06.2012); 

18) земельному участку ООО «Марк плюс» по Окружной дороге, пос. Совхозный в Центральном районе (предложение окружного Совет депутатов №в-50-2866 от 09.06.2012);


19) земельному участку ООО «Билдинг Инвест» по ул. Клинической – ул. Фрунзе в Ленинградском районе (предложение окружного Совета депутатов №в-50-2874 от 09.06.2012).

В докладе приведена полная информация по вопросу изменения границ территориальных зон, установленных Правилами применительно к территории городского округа «Город Калининград». 
По предложению КМИ и ЗР комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» на карте  градостроительного зонирования Правил изменены границы территориальных зон на зону садоводства и дачных участков (индекс «Ж-5») применительно к территориям садоводческих товариществ за исключением: СНТ «Янтарь», СНТ «Пенсионер» (ул. Батальная), СНТ «Ивушка» (ул. Дзержинского), СНТ «Остров» (Набережная Ген. Карбышева), СНТ «Заря» (ул. Иртышская), СНТ «Печатное» (ул. Печатная), СНТ «Физкультурное» (Московский проспект); СНТ «Сокол», СНТ «Калачево» (пос.Чкаловск).  За следующими садоводческими товариществами: СНТ «Нива», и СНТ «Дивное-1», СНТ «Дивное» - (пос.Чкаловск), Лесное (Чкаловский поворот), а также СНТ «Орбита» (ул.Айвазовского), СНТ «Радость» и СНТ «Фестивальное» (ул.Суворова), СНТ «Рассвет» (ул.Иртышская), СНТ «Дружба-2» (ул.А.Невского), СНТ «Полет» и СНТ «Возрождение» (Люблинское шоссе) - с учетом утвержденных проектов планировок, не сохранен регламент, применительно к территориальной зоне садоводства и дачных участков (индекс «Ж-5»). Остальным садоводческим товариществам на территории городского округа «Город Калининград» (более 85) сохранена зона садоводства и дачных участков (индекс «Ж-5»), в соответствии с действующим Генеральным планом города. 

Во исполнение представления прокуратуры Ленинградского района  «Об устранении нарушений градостроительного законодательства», в соответствии с требованиями статей 31 (п.9) и 34 (п.2, ч.1) Градостроительного кодекса РФ, с учетом: функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, сложившейся планировки территории и существующего землепользования; требований технических регламентов, на карте градостроительного зонирования изменены границы территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2») на зону застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») применительно к земельному участку в границах улиц Бакинская – Чукотская – Тульская – Баженова – Московский проспект в Ленинградском районе. 
Проектом изменений Правил на карте градостроительного зонирования откорректированы границы территориальных зон по границам земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет до вступления в действия настоящих Правил, по границам красных линий, линиям магистралей, улиц, проездов. 

Присутствующие на публичных слушаниях граждане задали ряд вопросов на интересующие их темы: о порядке изменения границ территориальных зон, об использовании земельных участков согласно установленным  Правилами градостроительным регламентам. 

Участниками слушаний предложено внести изменения в Правила в части изменения границы территориальной зоны:

- V-VI классов санитарной классификации предприятий (индекс «П-4») на зону застройки жилыми домами применительно к  земельному участку по Московскому проспекту – ул. Суздальской – ул. Стрелецкой в Ленинградском районе (проживающие по ул. Стрелецкой, в целях развития Восточного жилого микрорайона и строительства многоквартирных жилых домов, учреждений образования);

- объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») на зону производственно - коммунальных объектов II класса санитарной классификации предприятий (индекс «П-2») применительно к земельным участкам,  находящимся на праве аренды у ЗАО «Дорожно-строительное предприятие» по Мамоновскому шоссе в Московском районе.
Остальные присутствующие на публичных слушаниях граждане не возражали о внесении соответствующих изменений в Правила землепользования и застройки. Других замечаний не поступало.

По итогам публичных слушаний комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» рекомендует:

1. Внести изменения в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к территории городского округа «Город Калининград» (более 600 уточнений): 

2. Не вносить изменения в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон:

2.1 объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») на зону застройки многоэтажными жилыми домами  (индеек «Ж-1») применительно к принадлежащему ООО «Веха» на праве аренды земельному участку по ул. Орудийная, 3 в Ленинградском районе (основание - постановление администрации городского округа «Город Калининград» №1532 от 12.09.2011);

2.2 застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») на зону общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ») применительно к земельному участку ООО «Марк плюс» по Окружной дороге,                               пос. Совхозный в Центральном районе;


2.3 обслуживающее-жилой подзоны исторического центра города (индекс «ОИ-7») на общественно-жилую (индекс «ОЖ») применительно к земельному участку ООО «Билдинг Инвест» по ул. Клинической –                       ул. Фрунзе в Ленинградском районе.

(основание: предложения о внесении изменений в Правила не соответствует Генеральному плану города, утвержденному решением городского Совета депутатов города Калининграда от 22.02.2006 №69 (ст. 31 (п.9), ст. 31(п. 1 пп.2) Градостроительного кодекса РФ).
3. В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующее внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и представить его главе администрации городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 13.06.2012.

	Зам. главы администрации, председатель комитета архитектуры и строительства, 
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	С.В. Мельников
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