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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-32-18

email: arx@klgd.ru
	Исх. №__________ от ___.___.201__г.


	«УТВЕРЖДАЮ»

Председатель комиссии

 по землепользованию и застройке

городского округа «Город Калининград»

А.Л. Крупин

____________________________

         «____» _________________2013 г

	На № 164-12/у-12 от 15.08.2013г.


	


РЕКОМЕНДАЦИИ

о предоставлении ООО «ЕВРОСТРОЙКОМ» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Пионерской, 59 в Ленинградском районе под строительство многоквартирных домов 
со встроенными нежилыми помещениями 5-16 этажей 

	Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения 
	ООО «ЕВРОСТРОЙКОМ»  

	Дата заседания комиссии
	24.07.2013, протокол № 47

	Местоположение (адрес) земельного участка 
	 ул. Пионерская, 59, Ленинградский район 
г. Калининград

	Площадь участка (кв. м.)
	4000  

	Вид права на земельный участок 
	аренда сроком до 30.01.2017

	Правоустанавливающий документ на земельный участок
	Договор на передачу в аренду городских земель от 27.02.2010 № 011187 

	Кадастровый номер земельного участка
	39:15:132505:500

	Разрешенное использование земельного участка


	под строительство административно-торгового здания

	Условно разрешенный вид использования
	под строительство многоквартирных жилых домов со встроенными нежилыми помещениями 5-16 этажей

	Материалы для организации публичных слушаний
	постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 06.09.2013 № 1368 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «ЕВРОСТРОЙКОМ» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Пионерской, 59 в Ленинградском районе под строительство многоквартирных жилых домов со встроенными нежилыми помещениями 5-16 этажей» опубликовано в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 19.09.2013 № 40 (337) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования».

	По карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград»,  утвержденных решением №146 окружного Совета депутатов города Калининграда (четвертого созыва) от 29.06.2009
	в территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), в перечне основных видах жилые дома отсутствуют.
Зона с индексом «О-1» утверждена (была ОИ-7) решением городского Совета депутатов № 140 от 22.05.2013 во исполнение Мирового соглашения по делу №А21-3953/2012 от 13.06.2012,  которым администрация города обязалась изменить территориальную обслуживающе-жилую подзону исторического центра города (индекс «ОИ-7») на зону, в которой допускается размещение многоквартирных жилых домов до 16 этажей.
Применительно к зоне О-1 в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования, в котором допускается размещение многоквартирных домов                5-16 этажей. Процент застройки – не более 70%. 


	По карте экологических ограничений Правил
	ограничения не установлены

	По карте зон охраны объектов культурного наследия Правил 
	в зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности (индекс «Р3-2.2») «Прочие территории «Внутреннего города», в которой необходима разработка  Концепции (проведение международного конкурса), регенерации, реконструкции и градостроительного развития территории и широкая дискуссия по выбору сценария (варианта)… 


	Современное состояние и использование участка
	бывшая территория МУП «Чистота», участок расположен на пересечении  ул. Боткина (трамвайные пути) – пер. Пионерский – ул. Пионерская, в существующей многоквартирной 5-9, 14 этажей жилой застройки
 

	Документация по планировке территории
	Документация по планировке территории не разрабатывалась. 

На основании постановления от 01.09.2006 № 2043 в 2008 году разработана Концепция градостроительного узла площади Маршала Василевского, предложение по решению пешеходно-транспортного узла и объемно-пространственному развитию окружающей застройки, согласно которой на данном участке запроектировано размещение административных зданий в 5-6 этажей

	Обосновывающие материалы, представленные правообладателем земельного участка


	- предпроектное предложение, разработанное ООО «Архитектурная мастерская Купердяева», которым предложено строительство многоквартирных домов  9-14 этажей на 143 квартиры со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (административно-торговые) на 1 и 2 этажах, с двухуровневой парковкой – один уровень подземный;
- письмо МУП КХ «Водоканал» от 24.04.2013                 № Т-459; 

- письмо ООО «НИМБ-ПРОЕКТ» от 14.08.2013 № 198;

- справки ГИПа ООО «НИМБ-ПРОЕКТ» от 18.07.2013 № 173 (ТЭП), от 10.07.2013 № 165 и от 23.07.2013 № 176, график инсоляции;
- ТУ МП «Гидротехник» от 21.09.2012;

- ТУ МУП «Водоканал» от 14.09.2012 № Ту-1363;
- ГПЗУ № RU39301000-4192 от 22.07.2013 

	Сведения о публичных слушаниях
	Публичные слушания состоялись 27.09.2013 в 17-30. 

Специалистами жилищного отдела Ленинградского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» совместно с застройщиком в пределах территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), в границах которой расположен земельный участок по  ул. Пионерской, 59, вывешены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.

Правообладатель смежного земельного участка с кадастровым номером 39:15:151505:503 по ул. Пионерской, 59 (ООО «Балтийская инженерно-строительная компания») уведомлен о проведении публичных слушаний
Граждане категорически возражали против застройки земельного участка по ул. Пионерской, 59 многоквартирными домами этажностью 14 этажей. По их мнению, местоположение проектируемого объекта, а также существующего многоквартирного дома № 80-86 по ул. 9 Апреля, у которого отсутствует придомовая территория, отличается высокой проходимостью и интенсивным движением автотранспорта, что приведет к дефициту парковочных мест и создаст неудобства для граждан. Граждане, считают, что данную территорию нельзя застраивать многоэтажными объектами.  

	Заключение о результатах публичных слушаний
	№ 164-12/у-12-2162 от 11.10.2013 опубликовано в газете «Гражданин» от 17.10.2013 № 45 (342) и размещено на официальном сайте администрации городского округа в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования»

	Рекомендации комиссии по землепользованию и застройке города Калининграда:
	На основании заключения о результатах публичных слушаний № 164-12/у-12-2162 от 11.10.2013, с учетом мнения участников публичных слушаний и во исполнение Мирового соглашения по делу №А21-3953/2012 от 13.06.2012,  которым администрация городского округа «Город Калининград» обязалась изменить территориальную обслуживающе-жилую подзону исторического центра города (индекс               «ОИ-7») на зону, в которой допускается размещение многоквартирных жилых домов до 16 этажей,  предоставить ООО  «ЕВРОСТРОЙКОМ» разрешение на условно разрешенный вид использования принадлежащего застройщику на праве аренды земельного участка площадью 0,4000 га с кадастровым номером 39:15:132505:500 по ул. Пионерской, 59 в Ленинградском районе под строительство многоквартирных жилых домов со встроенными нежилыми помещениями 5-16 этажей при условии:


- обеспечения придомовой территории нормативными площадками для его обслуживания в соответствии с СанПиН 2.1.1.2645-10 (п. 2.3.);

- положительного заключения государственной или негосударственной экспертизы о соответствии указанной проектной документации и инженерных изысканий требованиям законодательства, техническим регламентам, а также нормативным техническим регламентам (требования ст. 49 Градостроительного кодекса РФ).  
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Результаты голосования членов комиссии:

	Члены комиссии
	подпись

	Р. В. Миронов
	

	А. С. Коновалов
	

	Б.Р. Мастыкина 
	

	С.В. Смирнов
	

	И.В. Хитрина
	

	О.Б. Заводчиков
	


Исп. И.А. Маркова, тел. 92-32-08
