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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370
      тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.2016


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 164-12/угр-8 от 14.12.2015
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 

гр. Дроновой Е.И. разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Калачева, 34 в Центральном районе под реконструкцию многоквартирного дома этажностью 4 этажа

В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26, 28 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 103 от 01.02.2016 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) организовано проведение публичных слушаний по вопросу предоставления гражданке Дроновой Елене Игоревне разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего заявителю на праве собственности земельного участка площадью 1597 кв.м с кадастровым номером 39:15:120310:38 по ул. Калачева, 34 в Центральном районе под реконструкцию многоквартирного дома этажностью 4 этажа.


Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 01.02.2016 № 103 «О проведении публичных слушаний по предоставлению  гр. Дроновой Е.И. разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Калачева, 34 в Центральном районе под реконструкцию многоквартирного дома этажностью 4 этажа» опубликовано в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 18.02.2016 № 6 (485) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования». Информация о времени и месте проведения публичных слушаний опубликована в газетах «Дворник» № 4 (1010) от 9-16 февраля 2016 и № 6 (1012) от 23 февраля – 1 марта 2016. 


В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в пределах территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»), в границах которой расположен земельный участок по ул. Калачева, 34, вывешены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.
Правообладателю смежного земельного участка с кадастровым номером 39:15:120310:67 по ул. Калачева, 32, а также председателю СНТ «Калачево», земли общего пользования которого граничат с рассматриваемым участком, Комиссией направлены сообщения о проведении публичных слушаний                  (от 24.12.2015 исх.№№ 164-12/угр-8-4392 и 164-12/угр-8-4390). 

Публичные слушания состоялись 25 февраля 2016 года с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (заместитель председателя и секретарь Комиссии),  гр. Дроновой Е.И. и граждан (6 человек). 

Для ознакомления и обсуждения представлен эскизный проект, разработанный ООО «ВираСтрой», которым на земельном участке по                       ул. Калачева, 34 с кадастровым номером 39:15:120310:38 площадью 0,1597 га предложена реконструкция двухквартирного аварийного дома под жилой дом этажностью – 4 этажа на 20 квартир, высотой 14, 8 м.

В докладе приведена полная информация по объекту капитального строительства и земельному участку. 
Присутствующие на публичных слушаниях граждане задавали вопросы на интересующие их темы: о соблюдении нормативной продолжительности инсоляции для существующих строений и земельных участков, расположенных в границах СНТ «Калачево», наличии шумовой зоны аэродрома, параметрах рассматриваемого объекта до и после реконструкции, обеспечении объекта нормативными площадками (в т.ч. автостоянками) и инженерными сетями для его обслуживания, управляющей компании планируемого многоквартирного дома.
Участники публичных слушаний, проживающие в жилых строениях на территории СНТ «Калачево», высказались против планируемой реконструкции аварийного здания под многоквартирный дом этажностью 4 этажа на 20 квартир, т.к., по их мнению, это негативно повлияет на условия и качество их проживания, и предложили осуществить реконструкцию под секционный дом на три семьи.

Гражданам даны разъяснения, что проектная документация на строительство многоквартирного дома этажностью 4 этажа и инженерные изыскания подлежат государственной или негосударственной экспертизе, предметом которой является оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям и пр. (ст. 49, 50 Градостроительного кодекса РФ).

Применительно к зоне Ж-4, в границах которой расположен рассматриваемый земельный участок, в составе градостроительного регламента установлен условно разрешенный вид использования, в котором допускается размещение многоквартирных домов этажностью 2-4 этажа. 
Расчет инсоляции, потребность в нормативных площадках для обслуживания объекта (в том числе парковочными местами, площадками для отдыха, игровыми, спортивными, хозяйственными площадками и пр.) проверяется в рамках подготовки экспертного заключения, разработанной проектной документации.

К земельному участку предусмотрен самостоятельный подъезд со стороны улицы, соединяющей ул. Калачева с ул. Докука (без названия).

Гр. Дроновой Е.И. были представлены документы и материалы, подтверждающие возможность подключения к сетям инженерно-технического обеспечения на строительство многоквартирного дома по ул. Калачева, 34 (МУП КХ «Водоканал от 26.08.2015 № Т-1000), ОАО «Оборонэнерго» от 20.08.2015 № 137 клн/тп, МП «Гидротехник» от 26.06.2015 № 342,               ОАО «Калининградгазификация» от 06.11.2015 № 295-м), получены рекомендации Минобороны России войсковой части 30866 в части допустимой высоты планируемого здания (письмо от 19.01.2016 № 41).
После проведения публичных слушаний в Комиссию поступило 4 обращения граждан (правообладателей смежного земельного участка по                    ул. Калачева, 32 и граждан-членов СНТ «Калачево») в поддержку предоставления гр. Дроновой Е.И. разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Калачева, 34 под строительство многоквартирного дома и одно коллективное обращение от жителей СНТ «Калачево» с возражением против предоставления указанного разрешения, т.к., по их мнению, в результате данной реконструкции будут нарушены их права,  вырублены зеленые насаждения, повреждено дорожное покрытие, ухудшится транспортная ситуация в данном районе, существующие инженерные сети не выдержат дополнительную нагрузку, проектом не соблюдены санитарные и противопожарные нормы, рассматриваемый участок расположен в ограниченной для жилищного строительства шумовой зоне аэродрома, предусмотренных проектом нормативных площадок недостаточно для обеспечения планируемого многоквартирного дома и пр.
В соответствии с требованиями «СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» (утв. Приказом МЧС России от 24.04.2013 № 288) противопожарные расстояния между жилыми и общественными зданиями, а также между жилыми, общественными зданиями и вспомогательными зданиями и сооружениями производственного, складского и технического назначения в зависимости от степени огнестойкости и класса их конструктивной пожарной опасности следует принимать не менее 6 метров. Расстояние между проектируемым домом и существующим жилым домом по ул. Калачева, 32 составляет 12,5 метров, что соответствует требованиям.
В пределах зоны регулирования застройки, определяющей пригодность территории в окрестностях аэропорта к застройке из условий шума, допускаются дополнительные шумозащитные мероприятия (звукоизоляция наружных ограждающих конструкций, например, окон, дверных, проемов и пр.).
Публичные слушания организованы и проведены в соответствии с требованиями действующего законодательства.

В связи с вышеизложенным, Комиссия считает возможным предоставление гр. Дроновой Е.И. разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего заявителю на праве собственности земельного участка площадью 1597 кв.м с кадастровым номером 39:15:120310:38 по                     ул. Калачева, 34 в Центральном районе под реконструкцию многоквартирного дома этажностью 4 этажа с учетом рекомендаций командующего войсковой частью 30866 Минобороны России.

Приложение: 

- протокол публичных слушаний от 25.02.2016; 
- письмо и-КГХ-3423 от 03.03.2016.
	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	      А.Л. Крупин


В.С. Старовойтова

92-32-11
