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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № и-КМИ-08/14868 от 05.06.2015г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проектам изменений градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки 
городского округа «Город Калининград» 

В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 29.10.2015 № 36 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 24 ноября 2015 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проектам изменений в Правила в части:  
1) определения максимального размера земельного участка, образуемого путем перераспределения на основании проекта межевания;

2) изменения градостроительного регламента, установленного в пределах территориальной общественно-жилой подзоны исторического центра города (индекс «ОИ-7»), и включения в перечень условно разрешенных видов использования зоны ОИ-7 конфессиональных объектов.


В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 29.10.2015 № 36, Комиссией в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 12.11.2015 № 59 (470), а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации - Строительство - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки» опубликованы:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» № 36 от 29.10.2015 и проекты №№ 1,2; 

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.

Объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Дворник» № 44 (1001) от 17.11.2015, «Вечерний трамвай» № 46 (317) от 16.11.2015.

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (члена комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград») и граждан (15 человек).

На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения были представлены данные проекты, разработанные по предложениям комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «город Калининград» и Местной религиозной организации православного Прихода храма святой равноапостольной Нины  г. Калининграда Калининградской Епархии Русской Православной Церкви (Московский Патриархат) в соответствии со ст. 36 Градостроительного кодекса РФ, которыми предложено внести вышеуказанные изменения в Правила. 

1. Проектом в части определения предельного максимального размера земельного участка, образуемого путем перераспределения на основании проектов межевания, предлагается статью 41 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил (в редакции последующих решений), части 2 пункта 18 изложить в следующей редакции:

«18. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальных зон, не приведенные в настоящих Правилах, определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования городского округа «Город Калининград», утвержденными решением городского Совета депутатов Калининграда (пятого созыва) № 438 от 17.12.2014, сводом правил 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и др.

Предельный максимальный размер земельного участка под существующими объектами капитального строительства, в том числе существующими жилыми домами (индивидуального жилищного строительства), гаражами устанавливается в соответствии с утвержденным проектом межевания территории. 

Предельный максимальный размер земельного участка, образуемого в отсутствии проекта межевания территории, составляет: 

- под существующими жилыми домами (индивидуального жилищного строительства) - 1200 м2;

- существующими гаражами с учетом габаритов машиноместа                     6,0 х 3,6 м - 85 м2».

Участником публичных слушаний предложено доработать проект и установить минимальный размер земельного участка под существующими жилыми домами (индивидуального жилищного строительства) – 400 м2, под гаражами –  18-20 м2, а также установить максимальный и минимальный размер земельного участка для огородничества – 300-1500 м2, садоводства –             300-1200 м2.
Участникам даны разъяснения, что минимальная и максимальная площадь земельного участка для садоводства установлена Правилами и составляет 400-600 м2, и что для установления (уточнения) максимальной и минимальной площади земельного участка для огородничества и садоводства необходимо разработать проект по предложению, направленному в Комиссию в соответствии с требованиями ст. 33 Градостроительного кодекса РФ. Кроме этого, организация и застройка территории садоводческого или дачного некоммерческого объединения должна осуществляться в соответствии с требованиями Федерального закона от 15.04.1998 № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан», иных нормативных правовых актов, на основании подготовленной и утвержденной в установленном порядке документации по планировке территории (решение городского округа «Город Калининград» от 04.03.2015 № 74).
Остальные участники слушаний замечаний не высказали и предложили внести указанные изменения в Правила.
2. Проектом изменения градостроительного регламента предлагается дополнить перечень условно разрешенных видов использования раздела «ОИ-7» Общественно-жилая подзона исторического центра города словами «конфессиональные объекты» (статья 41.3 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград»).
Данное предложение направлено Местной религиозной организацией православного Прихода храма святой равноапостольной Нины г. Калининграда Калининградской Епархии Русской Православной Церкви (Московский Патриархат) в целях размещения на принадлежащем организации на праве собственности земельном участке с кадастровым номером 39:15:132525:36 по ул. Лазаретной, 22 конфессионального объекта, который не значится в перечне видов разрешенного использования территориальной зоны ОИ-7.

Участники публичных слушаний поддержали данный проект и поинтересовались, почему конфессиональные объекты предлагается отнести в перечень условно разрешенных видов использования, а не основного вида.

Участникам даны разъяснения, что конфессиональные объекты значатся в перечне условного вида разрешенного использования всех территориальных зон, установленных Правилами, и в соответствии с требованиями ст. 39 Градостроительного кодекса РФ в случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила землепользования и застройки порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний. 

По итогам публичных слушаний Комиссия рекомендует доработать проект № 1 следующим содержанием:
«Статью 41 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов от 29.06.2009 № 146 (в редакции последующих решений), части 2 пункт 18 изложить в следующей редакции:

«18. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальных зон, не приведенные в настоящих Правилах, определяются в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования городского округа «Город Калининград», утвержденными решением городского Совета депутатов Калининграда (пятого созыва) № 438 от 17.12.2014, сводом правил 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и др.

Предельный максимальный размер земельного участка под существующими объектами капитального строительства, в том числе существующими жилыми домами (индивидуального жилищного строительства), гаражами устанавливается в соответствии с утвержденным проектом межевания территории. 

Размер земельного участка, образуемого в отсутствии проекта межевания территории, составляет: 

1) под существующими жилыми домами (индивидуального жилищного строительства);

 - минимальная площадь земельного участка –  400 м2;

 - максимальная площадь земельного участка – 1200 м2;

2) под существующими гаражами:

 - минимальная площадь земельного участка  – 18 м2;

 - максимальная площадь земельного участка – 80 м2».


Проект № 2 оставить без изменения.

На основании проведенных публичных слушаний Комиссия рекомендует внести изменения в Правила в части изменения градостроительных регламентов.
Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
После проведения публичных слушаний в адрес Комиссии предложения и замечания по указанным проектам  не поступали. 

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующие внесения изменений в Правила и представить их главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 24.11.2015.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	А.Л. Крупин


И.А. Маркова, 92-31-46 
