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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370
      тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.2015


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 164-9/угр-9 от 13.10.2015
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению гр. Абдулиной В.А. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства торгово-административного здания по ул. З. Космодемьянской

в Московском районе


В соответствии со ст. 40 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 29 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 18.11.2015 № 1916 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее Комиссия) организованы публичные слушания по вопросу предоставления гр. Абдулиной В.А. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства торгово-административного здания на принадлежащем застройщику на праве собственности земельном участке с кадастровым номером 39:15:140921:201 площадью 522 кв.м по ул. З. Космодемьянской в Московском районе с изменением расстояний:

·  до красной линии ул. З. Космодемьянской с 5 метров на 4,45 метра; 

·  до красной линии ул. Дзержинского с 5 метров на 4,5 метра; 

·  до границы смежного земельного участка с кадастровым номером 39:15:140921:1 по ул. З. Космодемьянской с 3 метров на 0 метров;

·  до границы смежного земельного участка с кадастровым номером 39:15:140921:14 по ул. Дзержинского, 130 с 3 метров на 1 метр.

Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 18.11.2015 № 1916 «О проведении публичных слушаний по предоставлению гр. Абдулиной В.А. разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства торгово-административного здания по              ул. З. Космодемьянской в Московском районе» опубликовано в еженедельной Калининградской городской газете «Гражданин» от 26.11.2015 № 61 (472) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Предельные размеры и параметры». Информация о времени и месте проведения публичных слушаний опубликована в газете «Дворник» от 01.12.2015 № 46(1003).  

В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства специалистами жилищного отдела Московского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в пределах территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), в границах которой расположен земельный участок по ул. З. Космодемьянской, размещены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты, места и времени их проведения.

Комиссией правообладателям смежных земельных участков и объектов капитального строительства ООО «ХДМ» (ул. Дзержинского, 130),                   ИП Даугирдайте Р.Б. (ул. Бронницкая, д. 29, кв. 1) 21.10.2015 направлены уведомления о проведении публичных слушаний.


Публичные слушания состоялись 04 декабря 2015 года с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (секретаря комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград»), жилищного отдела Московского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», гр. Абдулиной В.А., автора проекта Минько М.В., представителей смежного землепользователя ООО «ХДМ»     (всего 7 человек).


Для ознакомления и обсуждения представлен эскизный проект, разработанный ООО «Архитектурная мастерская Вячеслава Ковальчука», которым предложено взамен торговых павильон, не отвечающих архитектурным эстетическим требованиям, строительство торгово-административного центра этажностью 2 этажа со скатной кровлей общей площадью 454,1 кв.м, в т.ч. торговой площадью 97,2 кв.м (включает в себя: аптеку, магазин по продаже цветов, кафе-бистро - на первом этаже и административные помещения на втором этаже).

Подъезд к планируемому объекту организован со стороны                        ул. З. Космодемьянской.

Проектом предусмотрена автопарковка на 6 м/мест (одно для инвалидов), которая частично расположена за границами принадлежащего застройщику земельного участка, на территории общего пользования (на тротуаре), которой беспрепятственно может пользоваться неограниченный круг лиц. Проектом предложено изменить траекторию тротуара – вдоль фасада проектного здания. 

Присутствовавшие на публичных слушаниях представители смежного землепользователя ООО «ХДМ» высказались против запрашиваемых параметров строительства торгово-административного здания на данном земельном участке, мотивируя тем, что в северной части участка Обществом планируется строительство здания контрольно пропускного пункта, и при запрашиваемом параметре (1 метр до границы участка) нарушаются противопожарные нормы. Нарушение противопожарных расстояний (10 метров) от проектируемого здания торгово-административного центра до открытых площадок для хранения автомобилей подтвердил присутствовавший на публичных слушаниях директор ООО «Пожарный аудит» Ростников А.Г..
После проведения публичных слушаний в Комиссию поступило письменное обращение управления ГИБДД УМВД России по Калининградской области о нецелесообразности предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров строительства торгово-административного здания по ул. З. Космодемьянской, т.к. реализация вышеуказанных предложений приведет к существенному ухудшению дорожно-транспортной ситуации, росту дорожной аварийности. По мнению управления, для данного объекта недостаточно гостевых парковочных мест, не обеспечен треугольник видимости на пересечении ул. Дзержинского – ул. З. Космодемьянской по условиям «транспорт-транспорт» и «транспорт-пешеход», не учтена необходимость перепланировки ул. З. Космодемьянской перед пересечением с                           ул. Дзержинского с целью устройства правоповоротной полосы.
Согласно СП 42.133300.2011 (п. 11.9) организация треугольника видимости требуется для нерегулируемых перекрестков. Перекресток ул. Дзержинского – ул. З. Космодемьянской оборудован средствами регулирования.

МКУ «Городское дорожное строительство и ремонт» своим письмом от 10.12.2015 № 1113 (вх. № в-КАиС-5231) подтверждает, что ведомственной программой предусмотрен капитальный ремонт ул. Дзержинского, и строительство торгово-административного здания в запрашиваемых параметрах не противоречит планам города.

Собственник торгового павильона, расположенного на смежном земельном участке с кадастровым номером 39:15:140921:1 по                              ул. З. Космодемьянской, 38А, ИП Даугирдайте Р.Б., не возражает против строительства торгово-административного здания.

Других замечаний и предложений от граждан, проживающих в переделах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок по ул. З. Космодемьянской, не поступало. 

        
Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
На основании заключения о результатах публичных слушаний в соответствии со ст. 40 (п. 5) Градостроительного кодекса РФ Комиссией будут подготовлены рекомендации о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства административно-торгового здания по ул. З. Космодемьянской или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения.

Приложение:

-  протокол проведения публичных слушаний от 04.12.2015.

	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	А.Л. Крупин


В.С. Старовойтова
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