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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ

Адрес: 236040, г.Калининград,
тел/факс: (4012) 92-34-38
площадь Победы, 1 каб. 370
          тел: (4012) 92-34-38
email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	

	На № 164-9/у-26 от 18.06.2013г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению                                             

ООО «Крон-Строй» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирных домов в квартале 
улиц Цирковая – Серж. Мишина в Центральном районе 
В соответствии со ст. 40 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26, 29 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 24.07.2013 № 1068 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» организовано проведение публичных слушаний по вопросу предоставления ООО «Крон-Строй» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирных домов в квартале улиц Цирковая – Серж. Мишина в Центральном районе (увеличение допустимого процента застройки земельного участка до 43%).
Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 24.07.2013 № 1068 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «Крон-Строй» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирных домов в квартале улиц Цирковая – Серж. Мишина в Центральном районе» опубликовано в газете «Гражданин» от 22 августа 2013 года № 36 (333) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Предельные размеры и параметры».
В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, управлением жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» в соответствии с п. 4 постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 24.07.2013 № 1068 совместно с представителями ООО «Крон-Строй» в адрес правообладателей смежных земельных участков по ул. В. Дубинина № 10, № 12, № 14, № 16,       № 18, № 20, ул. Серж. Мишина № 22, № 24 и ул. Цирковой № 11, № 11а, № 11б направлены сообщения о проведении публичных слушаний. Информация о публичных слушаниях и перспективное изображение объекта, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров, размещены в доступных для ознакомления местах для граждан, проживающих в пределах территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»), в границах которой расположен земельный участок по ул. Цирковой – ул. Серж. Мишина.
Публичные слушания состоялись 29.08.2013 года в административном здании по ул. Карла Маркса, 43 с участием членов комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград», специалиста жилищного отдела Центрального района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», представителей ООО «Крон-Строй» и граждан (47 человек).
Для ознакомления и обсуждения представлено архитектурное решение двух четырёхэтажных многоквартирных домов. В докладе приведена полная информация по объектам капитального строительства и земельному участку.

Присутствующими на публичных слушаниях гражданами были заданы вопросы на интересующие их темы: о существующих фактических разрывах между самовольно возведёнными ООО «Крон-Строй» (без получения в установленном порядке разрешения на строительство) фундаментами жилых домов и существующими строениями на придомовых земельных участках, о сроках восстановления благоустройства ул. Дубинина и ул. Цирковой, нарушенного ООО «Крон-Строй» в ходе земляных работ, о предусмотренном количестве парковочных мест, об отсутствии требуемого напора воды в водопроводной сети после введения в эксплуатацию многоквартирного жилого дома № 22б по ул. Серж. Мишина, о предусмотренной проектом сети ливневой канализации.
В ходе публичных слушаний категорическое несогласие с предоставлением ООО «Крон-Строй» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства выразили граждане, проживающие по ул. Серж. Мишина, ул. Цирковая, ул. В Дубинина, ул. Менделеева,                   ул. Тихоненко (26 человек).
Список из 26 граждан (из которых 18 человек не проживают в данном квартале, 8 человек проживают в шестиэтажном многоквартирном жилом доме № 22б по ул. Серж. Мишина, построенном в 2004 году ООО «Дельта»), высказавшихся за предоставление ООО «Крон-Строй» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, представлен в ходе публичных слушаний. 
После проведения публичных слушаний в администрацию городского округа «Город Калининград» от граждан, проживающих по ул. Серж. Мишина, ул. Цирковая, ул. В Дубинина, ул. Менделеева, ул. Тихоненко поступили следующие заявления с категорическим несогласием с предоставлением ООО «Крон-Строй» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства:

- вх. № з-КАиС-1040 от 02.09.2013 (287 подписей);

- вх. № з-КАиС-1041 от 02.09.2013 (287 подписей);
- вх. № з-5262-н от 05.09.2013;
- вх. № з-5328-н от 10.09.2013;
- вх. № з-КАиС-1098 от 13.09.2013 (5 подписей);
- вх. № з-КАиС-1100 от 13.09.2013.
Свое несогласие с предоставлением ООО «Крон-Строй» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирных домов, граждане обосновывают следующим:

 - территория застроена исключительно малоэтажными домами, в основном, одноэтажными;

- в результате строительства ООО «Дельта» на земельном участке, расположенном севернее рассматриваемого участка, первой очереди квартала многоквартирных домов - шестиэтажного многоквартирного дома стали затапливаться участки жилых домов на прилегающих участках и подвалы строений;

- инженерные коммуникации изношены, напора воды не хватает, электроснабжение осуществляется с перебоями;

- план размещения домов выполнен проектировщиками без учёта существующих строений на прилегающих участках с нарушением пожарных регламентов (в отношении строений на участке по ул. В. Дубинина, 20);
- увеличение плотности застройки квартала приведёт к снижению стоимости существующей недвижимости;
- между администрацией городского округа «Город Калининград» и ООО «Дельта» заключено мировое соглашение, утвержденное определением Арбитражного суда Калининградской области от 17 мая 2012 года по делу № А21-3162/2012, в соответствии с которым ООО «Дельта» без взимания дополнительной платы, как компенсация за отказ ООО «Дельта» от строительства шестиэтажных многоквартирных домов в квартале улиц Цирковая – В. Дубинина – Серж. Мишина, передан в аренду земельный участок с кадастровым номером 39:15:133007:392 площадью 6500 кв. м по ул. Аксакова в Ленинградском районе города Калининграда под строительство многоквартирного дома.

В поддержку строительства ООО «Крон-Строй» в управление жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства  и комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» поступило письмо ООО «Крон-Строй» (исх. № 4 от 30.08.2013), в котором приведены следующие доводы:

- вынесенный на публичные слушания проект получил положительное экспертное заключение, следовательно, градостроительные и технические регламенты в проекте соблюдены;
- согласно части 3 статьи 5 Правил землепользования и застройки их положения не распространяются на правоотношения по предоставлению земельных участков для целей строительства, реконструкции объектов капитального строительства, возникшие до введения в действие Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов от 29.06.2009 №146 (договор № 008661 на передачу в аренду городских земель заключён 10.04.2007);
- в соответствии с решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 19.12.2012 № 426 (вступает в силу 01.01.2014) для земельных участков малоэтажных жилых домов устанавливается следующий предельный параметр разрешённого строительства в части процента застройки – не        более 50%.
К письму ООО «Крон-Строй» (исх. № 4 от 30.08.2013) прилагаются 19 обращений граждан (без указания адреса проживания), поддерживающих строительство ООО «Крон-Строй» и имеющих намерения купить квартиры в рассматриваемых многоквартирных домах, для которых запрошено отклонение от предельных параметров разрешённого строительства (иных оснований в обращениях не указано).  
В связи с вышеизложенным, комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» считает публичные слушания по вопросу предоставления ООО «Крон-Строй» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства многоквартирных домов в квартале улиц Цирковая – Серж. Мишина в Центральном районе (увеличение допустимого процента застройки земельного участка до 43%) состоявшимися в соответствии с требованиями действующего законодательства.
Приложение (всего на 38 листах): 

- письмо управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» от 09.09.2013 № и-кгх-13929;

- протокол публичных слушаний от 29.08.2013 с приложениями на 35-ти листах;
- копия определения Арбитражного суда Калининградской области от 17.05.2012 года по делу № А21-3162/2012.
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