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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.

На № 164-12/у-7 от 02.04.2015
	В администрацию

городского округа                                                                               «Город Калининград»

	На № з-КАиС-741 от 22.05.2015
На № з-КАиС-742 от 22.05.2015

На № з-КАиС-756 от 25.05.2015

На № з-КАиС-763 от 26.05.2015

На № 5-3004-н от 25.05.2015


	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по предоставлению 

ООО «Новый дом» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. А. Невского в Ленинградском районе под строительство 9-этажного многоквартирного дома
В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ, ст. ст. 26, 28 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146, на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» № 743 от 06.05.2015 комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» организовано проведение публичных слушаний по вопросу  предоставления ООО «Новый дом» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего застройщику на праве собственности земельного участка площадью 0,3540 га с кадастровым номером 39:15:131902:590 с разрешенным использованием «под строительство административно-делового центра» по ул. А. Невского в Ленинградском районе под строительство 9-этажного многоквартирного дома.
         Постановление администрации городского округа «Город Калининград» от 06.05.2015 № 743 «О проведении публичных слушаний по предоставлению ООО «Новый дом» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. А. Невского в Ленинградском районе под строительство 9-этажного многоквартирного дома» опубликовано в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 14.05.2015 № 24 (435) и размещено на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет www.klgd.ru, в разделе «Строительство», подразделе «Публичные слушания» - «Условно разрешенный вид использования».

 
В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, специалистами жилищного отдела Ленинградского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград» совместно с застройщиком в пределах территориальной зоны застройки делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), в границах которой расположен земельный участок по ул. А. Невского размещены объявления о проведении публичных слушаний с указанием даты и места их проведения.

Правообладатели смежных земельных участков, объектов капитального строительства и помещений, расположенных на смежных земельных участках по ул. А. Невского, 90 (государственное бюджетное учреждение здравоохранения Калининградской области «Городская клиническая больница скорой медицинской помощи»), 92-104 (многоквартирный дом), 108 (торговый комплекс) уведомлены о проведении публичных слушаний.

Публичные слушания состоялись 22 мая 2015 года с участием  заместителя председателя комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (Р.В. Миронов), представителя жилищного отдела Ленинградского района управления жилищного и коммунального хозяйства комитета городского хозяйства администрации городского округа «Город Калининград», застройщика, представителя застройщика и граждан (24 человека). 

Для ознакомления и обсуждения представлен эскизный проект строительства многоквартирного дома, разработанный                                         ООО «Стройградпроект», которым предложено на земельном участке с кадастровым номером 39:15:131902:590 площадью 0,3540 га по ул. А. Невского строительство 2-секционного многоквартирного жилого дома этажностью 9 этажей на 64 квартиры, высотой 29,87 м.

В докладе приведена полная информация по объекту капитального строительства и земельному участку. 

Присутствующие на публичных слушаниях граждане задавали вопросы на интересующие их темы: по обеспечению объекта нормативными площадками для его обслуживания и возможности их использования жителями жилых домов на прилегающих территориях, потребности в автостоянках, организации беспрепятственного подъезда спецтехники (в т. ч. пожарной машины) к планируемому объекту и существующим зданиям, об инженерном обеспечении участка и прилегающей территории, несущей способности заложенного фундамента планируемого объекта, параметрах разрешенного строительства, соблюдении нормативной продолжительности инсоляции для существующего жилого дома по ул. А. Невского, 92-104,  утрате зеленой зоны в связи со строительством планируемого объекта, наличии санитарно-защитной зоны от ГБУЗКО «Городская клиническая больница скорой медицинской помощи» и пр. 
На публичных слушаниях присутствовало 24 человека, из которых                16 человек проживают в непосредственной близости от планируемого объекта, права и законные интересы которых могут быть затронуты при выдаче застройщику разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по А. Невского. 

Участник публичных слушаний высказался против строительства    ООО «Новый дом» 9-этажного многоквартирного дома на земельном участке по А. Невского в Ленинградском районе, т.к. по его мнению, на участке есть плывун и фундамент объекта выполнен без учета данной проблемы и его несущая способность не соответствует планируемым нагрузкам, опасается возможного подтопления подвальных помещений существующего жилого дома по ул. А. Невского, 92-104, несоблюдения нормативной продолжительности инсоляции, осложненной транспортной ситуации в результате строительства данного объекта.
Представитель застройщика пояснил, что при проведении инженерно-геологических изысканий земельного участка наличие плывуна не выявлено.

В соответствии со ст. 49, 50 Градостроительного кодекса РФ проектная документация на строительство 9-этажного многоквартирного дома по                   ул. А. Невского в Ленинградском районе и инженерные изыскания подлежат государственной или негосударственной экспертизе, предметом которой является оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов.

В ходе проведения публичных слушаний в Комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» поступило письменное коллективное обращение от жителей дома по ул. А. Невского, 92-104 (24 подписи), с возражением против предоставления ООО «Новый дом» разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. А. Невского под строительство 9-этажного многоквартирного дома, т.к. по их мнению, в случае предоставления Обществу указанного разрешения права жителей данного дома будут нарушены и строительство негативно повлияет на условия и качество их жизни, ухудшится качество пребывания пациентов на территории ГБУЗКО «Городская клиническая больница скорой медицинской помощи».
После публичных слушаний на имя Главы городского округа «Город Калининград», в комиссию по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград», в комитет архитектуры и строительства городского округа «Город Калининград» поступило 4 обращения граждан (8 человек) против предоставления ООО «Новый дом» вышеуказанного разрешения, проживающих по ул. А. Невского, 92-104 т.к., по их мнению,  строительство 9-этажного жилого дома неприемлемо в существующей 2-3 этажной застройке, существующие инженерные коммуникации и несущие конструкции существующего жилого дома по ул. А. Невского, 92-104 не выдержат планируемой нагрузки, связанной со строительством данного объекта, жители близлежащих территорий лишились зеленой зоны, которую можно было благоустроить под парк, проектом не соблюдены санитарные и противопожарные разрывы между существующими и планируемым объектами, предусмотренных проектом нормативных площадок недостаточно для обеспечения планируемого многоквартирного дома и пр.

Согласно представленному проекту расстояние от проектируемого объекта до жилого дома по ул. А. Невского, 92-104 - 26 метров, до существующих гаражей – 8 метров, до здания ГБУЗКО «Городская клиническая больница скорой медицинской помощи» - 32 метра, что соответствует параметрам разрешенного строительства изменения объектов недвижимости, указанных в ГПЗУ №RU39301000-4967 от 06.06.2014, в соответствии с которыми минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями в зависимости от их степени огнестойкости составляет 6-8 м. 

Расчет инсоляции, потребность в нормативных площадках для обслуживания объекта (в том числе парковочными местами, площадками для отдыха, игровыми, спортивными, хозяйственными площадками и пр.) проверяется в рамках подготовки экспертного заключения, разработанной проектной документации.

Изменения градостроительных регламентов Правил, утвержденные Решением городского Совета депутатов Калининграда от 10.09.2014 № 257,  в части регулирования этажности нового строительства, согласно которым этажность застройки принимается не выше существующих жилых, нежилых зданий большей этажностью, соответствующей установленному градостроительному регламенту территориальных зон застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-1), среднеэтажными жилыми домами (Ж-2), малоэтажными жилыми домами (Ж-3), неприменимы для территориальной зоны застройки делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), в которой расположен рассматриваемый земельный участок по ул. А. Невского. 


В ходе проведения публичных слушаний застройщик обязался выполнить компенсационное озеленение территории в количестве 80 туй и обеспечить беспрепятственный доступ на территорию планируемого                      9-этажного многоквартирного дома жителям дома по ул. А. Невского,             92-104 для использования нормативных площадок обслуживания данного объекта.

В комитет архитектуры и строительства городского округа «Город Калининград» поступило 1 обращение граждан (13 человек) в поддержку предоставления ООО «Новый дом» вышеуказанного разрешения, т.к., по их мнению, в результате данного строительства преобразится общий вид                          улицы и квартала в целом, благоустроится привлекательная для асоциальных элементов заброшенная территория.
В связи с вышеизложенным, комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» считает возможным предоставление ООО «Новый дом» разрешения на условно разрешенный вид использования принадлежащего застройщику на праве собственности земельного участка площадью 0,3540 га с кадастровым номером 39:15:131902:590 с разрешенным использованием «под строительство административно-делового центра» по ул. А. Невского в Ленинградском районе под строительство 9-этажного многоквартирного дома при условии:
- выполнения заказчиком компенсационного озеленения территории по ул. А. Невского;

- обеспечения беспрепятственного доступа на территорию планируемого 9-этажного многоквартирного дома жителям дома по ул. А. Невского, 92-104 для использования нормативных площадок.


Приложение:
- протокол от 22.05.2015 проведения публичных слушаний.

	Председатель комиссии по землепользованию и застройке
	             А.Л. Крупин


Щербатых Т.В.
92-30-62
