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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                     тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                    тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.2016 г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № 990 от 19.06.2015г.

На № и-КАиС-7973 от 10.08.2015г.

На № и-КЭФ-3146 от 10.08.2015г.

На № и-КАиС-7330 от 23.07.2015г.
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проектам изменений Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» 

в части изменения  границы территориальной зоны применительно к земельным участкам по  ул. Мл. лейт. Родителева, 25, 27, 29, 31 в Центральном районе, градостроительных регламентов

В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановлений главы городского округа «Город Калининград» от 08.12.2015 № 49 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельным участкам по   ул. Мл. лейт. Родителева, 25, 27, 29, 31 в Центральном районе», от 15.01.2016 № 1 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений градостроительного регламента Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 26 января 2016 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проектам Правил в части изменения:  

1. Границы территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2») и отнесения земельных участков по ул. Мл. лейт. Родителева, 25, 27, 29, 31 к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»).
2. Градостроительного регламента,   установленного в пределах территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), и включения в перечень основных видов разрешенного использования зоны О-1 рынков.
3. Градостроительных регламентов:

3.1   в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, включающих в себя минимальные отступы от красных линий магистральных улиц в центральной части города, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено их строительство (реконструкция);

3.2   в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, включающих в себя предельную этажность по кварталу в  территориальных: зоне застройки многоквартирными жилыми домами (индекс «Ж-1»), зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2), зоне общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»), зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс О-1»), бизнес-подзоне исторического центра города (индекс «ОИ-2»), подзоне обслуживания и торговли (проспект Московский, застройка прибрежной зоны р. Преголи (вне исторических территорий) (индекс «ОИ-4.3»), общественно-жилой подзоне исторического центра города  (индекс «ОИ-7»), подзоне регенерации исторической среды (индекс «ОИ-8»);

3.3   в части исключения из перечня условно разрешенных видов использования территориальной зоны застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») многоквартирных жилых домов этажностью 5-8 этажей;

3.4   установленных в территориальной зоне общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»);

3.5   в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, включающих в себя предельную этажность;

3.6   установленных в территориальной зоне садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5»);

3.7   в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции) многоквартирных  домов, значащихся в перечне условно разрешенных видов использования земельных участков территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»).

В     целях    доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановлений главы городского округа «Город Калининград» от 08.12.2015 № 49, от 15.01.2016 № 1 Комиссией в специальных выпусках газеты «Гражданин» № 1 (480) от 14.01.2016, № 2 (481) от 21.01.2016, а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации - Строительство - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки» опубликованы:

- постановления главы городского округа «Город Калининград» от 08.12.2015 № 49, от 15.01.2016 № 1  и проекты Правил; 

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.

Объявления о проведении публичных слушаний опубликованы в газетах «Дворник» № 1 (1007) от 19-26.01.2016,   «Калининградская правда» № 11 (18877) от 26.01.2016.

Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (заместителя председателя и члена Комиссии). 

Граждане на публичные слушания не явились, хотя были проинформированы в установленном законом порядке.
1. Проект Правил в части изменения границы территориальной зоны Ж-2 и отнесения земельных участков по ул. Мл. лейт. Родителева, 25, 27, 29, 31 к зоне Ж-3, в которой допускается размещение индивидуальных и блокированных жилых домов, подготовлен Комиссией по предложению комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 15.09.2015 № 1571 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к территории по ул. Мл. лейт. Родителева, 25, 27, 29, 31 в Центральном районе», п.п. 2, 4 ч. 1 ст. 34 Градостроительного кодекса РФ с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, утвержденным решением городского Совета депутатов от 22.02.2006, согласно которому данная территория отнесена к жилой зоне, а также сложившейся планировки территории и существующего землепользования (территория занята индивидуальными жилыми домами).
2. Проект Правил в части изменения градостроительного регламента, установленного в пределах территориальной зоны О-1 разработан Комиссией в соответствии со ст. 36 Градостроительного кодекса РФ, по предложению комитета экономики, финансов и контроля администрации городского округа «Город Калининград», на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 05.10.2015 № 1683 «О подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения градостроительных регламентов, установленных в пределах территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»)».
Данным проектом предложено в статье 41.3 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил дополнить перечень основных видов разрешенного использования раздела «О-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения» словами «Рынки». Проект разработан на основании:

 - п.п. 1, 2 положения 2 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ, согласно которому градостроительные регламенты устанавливаются с учетом фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны, возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- п. 5 ст. 35 Градостроительного кодекса РФ, согласно которому общественно-деловые зоны предназначены, в том числе для размещения иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан;

- п. 6 ст. 85 Земельного кодекса РФ, согласно которому земельные участки в составе общественно-деловых зон предназначены для застройки административными зданиями, объектами образовательного, культурно-бытового, социального назначения и иными предназначенными для общественного       использования     объектами согласно градостроительным регламентам. 

3. Нижеперечисленные проекты изменений градостроительных регламентов подготовлены Комиссией по предложению комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград», на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 09.09.2015 № 1522 «О подготовке проектов изменений градостроительных регламентов, установленных Правилами землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», в части уточнения видов разрешенного использования, предельных параметров разрешенного строительства», в соответствии с п.п. 1-4 ст. 36 Градостроительного кодекса с учетом фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны, возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства, функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований, видов территориальных зон.


3.1. Проектом в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, включающих в себя минимальные отступы от красных линий магистральных улиц в центральной части города, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено их строительство (реконструкция) предложено статью 41 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил часть 2 пункта 19 изложить в следующей редакции:


«Минимальный отступ от объекта капитального строительства до красной линии улицы (проезда) может быть уточнен проектом планировки территории. 


На основании документации по планировке территории, утвержденной администрацией городского округа «Город Калининград», представительный орган местного самоуправления вправе вносить изменения в Правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.


Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от  здания до красных линии улиц, который составляет 5 метров, не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства (многоквартирных домов, торговых центров, административных зданий и т.д), расположенных на магистральных улицах в центральной части города. Минимальный отступ от таких объектов до красных линий принимается равным фактическому месторасположению объекта.».


3.2. Проектом в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, включающих в себя предельную этажность по кварталу в территориальных зонах  Ж-1, Ж-2, ОЖ, О-1, ОИ-2, ОИ-4.3, ОИ-7, ОИ-8 предложено в первом абзаце пункта 6 части 2 статьи 41 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил:


- слова «в территориальных зонах застройки многоквартирными жилыми домами (индекс «Ж-1»), застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2),  застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»)» заменить словами:


«- в территориальной зоне застройки многоквартирными жилыми домами (индекс «Ж-1»);


- в территориальной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2);


- в территориальной зоне общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»);


- в территориальной зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс О-1»); 


- в территориальной бизнес-подзоне исторического центра города (индекс «ОИ-2»);


- в территориальной подзоне обслуживания и торговли (проспект Московский, застройка прибрежной зоны р. Преголи (вне исторических территорий)  (индекс «ОИ-4.3»);


- в территориальной общественно-жилой подзоне исторического центра города  (индекс «ОИ-7»);


- подзоне регенерации исторической среды (индекс «ОИ-8»)»;


- слова «Ж-1, Ж-2, Ж-3» заменить словами «вышеуказанных территориальных зон».

3.3. Проектом изменений градостроительного регламента, установленного в территориальной зоне Ж-3, предложено в статье 41.1 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил исключить из перечня  «Условно разрешенные виды использования» раздела «Ж-3 Зона застройки малоэтажными жилыми домами» слова «Многоквартирные жилые дома  этажностью 5-8 этажей». 

3.4. Проектом изменений градостроительного регламента, установленного в территориальной зоне ОЖ, предложено в статье 41.2 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил в перечне «Условно разрешенные виды использования» раздела «ОЖ Зона общественно-жилого назначения» заменить слова «Предприятия автосервиса без санитарно-защитной зоны» словами «Предприятия автосервиса».

3.5. Проектом в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, включающих в себя предельную этажность, предложено статью 41 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил дополнить пунктом 20:


«20. Действие градостроительного регламента в части определения предельной этажности по кварталу не распространяется на случаи реконструкции многоквартирного дома собственниками последних этажей с целью строительства двухуровневых квартир за счет обустройства дополнительного жилого этажа в чердачном пространстве без увеличения высоты здания при условии соблюдения требований технических регламентов.».


3.6. Проектом изменения градостроительного регламента, установленного в территориальной зоне Ж-5, предложено в статье 41.1 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил в перечне «Условно разрешенные виды использования» раздела «Ж-5 Зона садоводств и дачных участков» слово «Магазины» дополнить сноской следующего содержания (*):


«*Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка под строительство магазина на основании разработанной и утвержденной в установленном законом порядке документации по планировке территории.».


3.7. Проектом в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции)  многоквартирных  домов, значащихся в перечне условно разрешенных видов использования земельных участков территориальной зоны Ж-4, предложено раздел «Ж-4 Зона застройки индивидуальными жилыми домами» статьи 41.1 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» Правил дополнить абзацем следующего содержания:


«Для многоквартирных жилых домов этажностью 2-4 этажа, значащихся в перечне «Условно разрешенные виды использования», применяются параметры, установленные для территориальной
 зоны застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»).». 
В день проведения публичных слушаний комитетом архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» предложено:
- доработать проект  № 3.3. Исключить строку  «Максимальная высота здания – 27 метров» из Таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости» раздела  «Ж-3 Зона застройки малоэтажными жилыми домами» статьи 41 главы 13 части III «Градостроительные регламенты» (так как данный параметр применяется к жилым домам этажностью 8 этажей), а также установить предельную этажность жилой застройки до 4 этажей для данной зоны;
- исключить проект № 3.6 и учесть данный вопрос при разработке новых правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», решение о разработке которых принято на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 01.02.2016 № 99.

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.

До и после проведения публичных слушаний в адрес Комиссии предложений и замечаний по указанным проектам  не поступало. 

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующие внесения изменений в Правила и представить главе городского округа «Город Калининград» данные проекты, доработанные по результатам публичных слушаний, в части изменения:
1.   Границы территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2») и отнесения земельных участков по ул. Мл. лейт. Родителева, 25, 27, 29, 31 к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»).
2.   Градостроительного регламента,   установленного в пределах территориальной зоны делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), и включения в перечень основных видов разрешенного использования зоны О-1 рынков.
3.   градостроительных  регламентов:

3.1   в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, включающих в себя минимальные отступы от красных линий магистральных улиц в центральной части города, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено их строительство (реконструкция);

3.2   в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, включающих в себя предельную этажность по кварталу в  территориальных: зоне застройки многоквартирными жилыми домами (индекс «Ж-1»), зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2), зоне общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»), зоне делового, общественного и коммерческого назначения (индекс О-1»), бизнес-подзоне исторического центра города (индекс «ОИ-2»), подзоне обслуживания и торговли (проспект Московский, застройка прибрежной зоны р. Преголи (вне исторических территорий) (индекс «ОИ-4.3»), общественно-жилой подзоне исторического центра города  (индекс «ОИ-7»), подзоне регенерации исторической среды (индекс «ОИ-8»);

3.3   в части исключения из перечня условно разрешенных видов использования территориальной зоны застройки малоэтажными жилыми домами (индекс  «Ж-3») многоквартирных жилых домов этажностью 5-8 этажей, параметра «Максимальная высота зданий – 27 метров» из Таблицы «Параметры разрешенного строительного изменения объектов недвижимости», а также установления предельной этажности для жилой застройки до 4 этажей для данной зоны;

3.4   установленного в территориальной зоне общественно-жилого назначения (индекс «ОЖ»);

3.5   в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, включающих в себя предельную этажность;

3.6   в части уточнения предельных параметров разрешенного строительства (реконструкции) многоквартирных  домов, значащихся в перечне условно разрешенных видов использования земельных участков территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4»).
Приложение:

- протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 26.01.2016.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	А.Л. Крупин


Е.В. Маслова, 92-31-46
