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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ

Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38
площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-32-18
email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № в-КАиС-751 от 04.03.2013
На исх. № 11 от 04.03.2013
На № 70-09-10482/и от 19.04.2013
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний о внесении изменений в                          Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам, расположенным по адресу: полуостров «Рыбачий», и территории в границах  ул. Ямская –                               ул. Энергетиков –  ул. С. Лазо – северной границы СНТ «Чайка»                                 в Московском районе  
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 07.06.2013 № 13 «О проведении публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам, расположенным по адресу: полуостров «Рыбачий», и территории в границах  ул. Ямская – ул. Энергетиков –    ул. С. Лазо – северной границы СНТ «Чайка» в Московском районе», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 25 июля 2013 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания о внесении изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон: 

1) производственно-коммунальных объектов IV-V классов санитарной классификации предприятий (индекс «П-4») на зону порта (индекс «Т-3») применительно к принадлежащим ООО «Полекс-Эко» на праве аренды сроком до 16.03.2048 земельным участкам площадью 8,0787 га с кадастровым номером 39:15:150303:0002 и площадью 2,4629 га с кадастровым номером 39:15:150303:0001, расположенным по адресу: полуостров «Рыбачий» в Московском районе;

2) садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») на зону застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») применительно к территории в границах ул. Ямская –  ул. Энергетиков – ул. С. Лазо – северной границы СНТ «Чайка» в Московском районе.
Проекты внесения изменений в Правила подготовлены Комиссией по предложениям ООО «Полекс-Эко», комитета муниципального имущества и земельных ресурсов администрации городского округа «Город Калининград», на основании постановлений главы администрации городского округа «Город Калининград» от 07.05.2013:

- № 615 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельным участкам, расположенным по адресу: полуостров «Рыбачий» в Московском районе»;
- № 617 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к территории в границах  ул. Ямская – ул. Энергетиков – ул. С. Лазо – северной границы СНТ «Чайка» в Московском районе».
В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 07.06.2013 № 13, Комиссией опубликованы в специальных выпусках газеты «Гражданин» от 20.06.2013 № 26 (323) и от 27.06.2013 № 27 (324), а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации -  Строительство  - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» № 13 от 07.06.2013; 
- графические изображения фрагментов карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.  
Публичные слушания состоялись с участием членов комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» и граждан (3 человека).

На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения были представлены вышеуказанные проекты. В докладе приведена полная информация по вопросам изменения границ территориальных зон, установленных Правилами применительно к земельным участкам, расположенным по адресу: полуостров «Рыбачий», и территории в границах  ул. Ямская – ул. Энергетиков – ул. С. Лазо – северной границы СНТ «Чайка» в Московском районе.


1) Проект изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны производственно-коммунальных объектов IV-V классов санитарной классификации предприятий (индекс «П-4») на зону порта (индекс «Т-3») применительно к принадлежащим ООО «Полекс-Эко» на праве аренды земельным участкам площадью 8,0787 га с кадастровым номером 39:15:150303:0002 и площадью 2,4629 га с кадастровым номером 39:15:150303:0001, расположенным по адресу: полуостров «Рыбачий» в Московском районе, подготовлен:

- на основании требований ст. 31 (п. 9) и ст. 34 (п. 2 ч. 1) Градостроительного кодекса РФ, с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, согласно которому данная территория отнесена к производственной зоне, а также требований технических регламентов;

- на основании ст. 35 (п.8) Градостроительного кодекса РФ, в соответствии с которой производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения, в том числе, сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта;

- в целях размещения ООО «Полекс-Эко» на данных участках сооружений, необходимых для эксплуатации, содержания сооружений, устройства морского транспорта порта Калининград и в связи с увеличением кадастровой стоимости рассматриваемых участков и арендной платы почти в 4 раза. 
Участники публичных слушаний согласились с внесением соответствующих изменений в Правила.

2) проект изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны  садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») на зону застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») применительно к территории в границах ул. Ямская –  ул. Энергетиков – ул. С. Лазо – северной границы СНТ «Чайка» в Московском районе подготовлен:

- на основании требований ст. 31 (п. 9) и ст. 34 (п. 2 ч. 1) Градостроительного кодекса РФ, с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом города, согласно которому данная территория отнесена к функциональной зоне садоводства (потенциальная реконструкция участков под жилищное строительство по типу город-сад), а также требований технических регламентов;

- во исполнение поручения Правительства Калининградской области от 22.06.2012 № 47/прг по итогам рабочего совещания 04 июня 2012 в целях предоставления земельных участков под индивидуальное жилищное строительство для граждан, имеющих трех и более детей.

Председатель СНТ «Чайка» для целей садоводства предложил исключить часть земельного участка из зоны Ж-4 и отнести ее к зоне Ж-5 в соответствии с разработанным МП «Городской центр геодезии» планом границ земельных участков, планируемых для предоставления гражданам для ведения садоводства и земельных участков общего пользования садоводческого товарищества (участки №№ 1-68). 
Участникам публичных слушаний дано разъяснение, что при разработке рассматриваемого проекта изменений Правил учтен данный документ и в связи с тем, что он не утвержден принято решение не относить участки №№ 3-12 и №№ 22-29 для ведения садоводства (по Плану) к зоне застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») и оставить их в зоне садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5»). 

На основании проведенных публичных слушаний комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» рекомендует следующее.


Внести изменения в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон: 

1) производственно-коммунальных объектов IV-V классов санитарной классификации предприятий (индекс «П-4») на зону порта (индекс «Т-3») применительно к принадлежащим ООО «Полекс-Эко» на праве аренды сроком до 16.03.2048 земельным участкам площадью 8,0787 га с кадастровым номером 39:15:150303:0002 и площадью 2,4629 га с кадастровым номером 39:15:150303:0001, расположенным по адресу: полуостров «Рыбачий» в Московском районе;

2) садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») на зону застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») применительно к территории в границах ул. Ямская –  ул. Энергетиков – ул. С. Лазо – северной границы СНТ «Чайка» в Московском районе в целях предоставления земельных участков под индивидуальное жилищное строительство для граждан, имеющих трех и более детей.

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующее внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и представить его главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- выписка из протокола публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 25.07.2013

Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке
      А.Л. Крупин
И.А. Маркова, тел. 92-32-08 (ф.в-КАиС-751)
