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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № в-КАиС-5322 от 31.10.2014

На № в-КАиС-5993 от 10.12.2014  
На № з-КАиС-611 от 27.04.2015

На № з-КАиС-618 от 28.04.2015

На № з-КАиС-593 от 24.04.2015
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проектам о внесении изменений 

в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон 
применительно к земельному участку по ул. Таганрогской – 
ул. Ключевой – ул. Родниковой в Ленинградском районе и 
территории по ул. Подп. Емельянова в Московском районе
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 27.02.2015 № 8 «О проведении публичных слушаний по проектам о внесении изменений в Генеральный план муниципального образования «Город Калининград» путем корректировки границ функциональных зон и о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 28 апреля 2015 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проектам о внесении изменений в Карту градостроительного зонирования Правил, в части изменения границ территориальных зон:

1) застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») и отнесения принадлежащего ООО «Олимп» на праве собственности земельного участка с кадастровым номером 39:15:131005:178 площадью 10,4100 га по                ул. Таганрогской – ул. Ключевой – ул. Родниковой в Ленинградском районе к зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»);

2) делового, общественного и коммерческого назначения (индекс                «О-1»), объектов санаторно-курортного лечения, отдыха и туризма (индекс                 «Р-3») и отнесения принадлежащего на праве собственности ООО «Лазурит» земельного участка с кадастровым номером 39:15:141804:34 площадью 2,6 га по ул. Подп. Емельянова, 280Д и прилегающей территории к зоне объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП»).
Основанием для рассмотрения вопросов о внесении изменений в Правила является несоответствие Правил Генеральному плану городского округа, возникшее в результате внесения в такие Генеральные планы изменений (п. 2(1) ст. 33 Градостроительного кодекса РФ).

Проекты внесения изменений в Правила подготовлены Комиссией в соответствии со ст. 34 Градостроительного кодекса РФ, на основании постановлений администрации городского округа «Город Калининград» от 23.12.2014 № 2045 «О подготовке предложения о внесении изменений в Генеральный план муниципального образования «Город Калининград» путем корректировки границ функциональных зон и проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Таганрогской – ул. Ключевой – ул. Родниковой в Ленинградском районе», от 27.01.2015 № 104 «О подготовке предложения о внесении изменений в Генеральный план муниципального образования «Город Калининград» путем корректировки границ функциональных зон и проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к территории по ул. Подп. Емельянова в Московском районе».
 В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 27.02.2015 № 8, Комиссией опубликованы в специальных выпусках газеты «Гражданин» № 16(427) от 26.03.2015 и № 17(428) от 02.04.2015, а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации -  Строительство - Публичные слушания - О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград»                № 8 от 27.02.2015; 

- графические изображения фрагментов карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.  
Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» (члена и секретаря Комиссии) и граждан (68 человек по первому вопросу, 4 человека по второму вопросу).
На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения были представлены вышеуказанные проекты. В докладе приведена полная информация по вопросам изменения границ территориальных зон, установленных Правилами, применительно к земельному участку по ул. Таганрогской – ул. Ключевой – ул. Родниковой в Ленинградском районе и территории по ул. Подп. Емельянова в Московском районе.

1) Проект о внесении изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») и отнесения принадлежащего ООО «Олимп» на праве собственности земельного участка с кадастровым номером 39:15:131005:178 площадью 10,4100 га по ул. Таганрогской – ул. Ключевой – ул. Родниковой в Ленинградском районе к зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»), в которой допускается размещение многоквартирных жилых домов (5-8 этажей), подготовлен Комиссией по предложению ООО «Олимп», в соответствии со ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Кодекса, ст. 27 Правил, в целях осуществления жилищного строительства на указанном земельном участке.

Большинство присутствующих на публичных слушаниях граждан, проживающих в непосредственной близости от рассматриваемого земельного участка, высказались категорически против рассматриваемого проекта и отнесения данного участка к зоне среднеэтажной застройки (62 человека), т.к. по их мнению, при возведении 5-8 этажных и выше жилых домов в существующей индивидуальной, малоэтажной застройке будут нарушены права жителей близлежащих территорий, рядом расположена только индивидуальная и малоэтажная жилая застройка, рассматриваемая территория не обеспечена нормативными подъездными путями для беспрепятственного доступа транспорта к планируемой среднеэтажной многоквартирной застройке, существующие узкие коридоры сетей не позволят обеспечить сетями планируемую и существующую застройку. Участники публичных слушаний высказались за малоэтажную застройку данного земельного участка до                           4 этажей.
2) Проект о внесении изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон делового, общественного и коммерческого назначения (индекс «О-1»), объектов санаторно-курортного лечения, отдыха и туризма (индекс «Р-3») и отнесения принадлежащего на праве собственности ООО «Лазурит» земельного участка с кадастровым номером 39:15:141804:34 площадью 2,6 га по ул. Подп. Емельянова, 280Д и прилегающей территории к зоне объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП») подготовлен Комиссией по предложению ООО «Лазурит», в соответствии со ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Кодекса, ст. 27 Правил, в целях эффективного использования принадлежащего Общества на праве собственности земельного участка, развития производственной деятельности (по изготовлению мебели).

Присутствующие на публичных слушаниях граждане поддержали данное изменение в Правила. 
Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
До публичных слушаний в комиссию по землепользованию и застройке поступили обращения:

- от 24.04.2015 (вх. № з-КАиС-593) от граждан (84 человека) о категорическом несогласии с внесением изменений в Правила в части отнесения принадлежащего ООО «Олимп» земельного участка по ул. Таганрогской – ул. Ключевой – ул. Родниковой к зоне Ж-2 и застройкой данной территории 5-8 этажными и выше многоквартирными домами;
- от 27.04.2015 (вх. № з-КАиС-611) гр. Черняка А.И. о согласии с внесением изменений в Правила в части изменения границ территориальных зон О-1, Р-3 и отнесения территории по ул. Подп. Емельянова к зоне ОП, т.к. по его мнению, рассматриваемая территория расположена на окраине города, в непосредственной близости расположена ТЭЦ и отсутствует инфраструктура для размещения объектов иного назначения;

- от 28.04.2015 (вх. № з-КАиС-618) от граждан (10 человек) в поддержку застройщика (ООО «Олимп») по развитию территории в границах ул. Таганрогской – ул. Ключевой – ул. Родниковой.
Комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» с учетом результатов публичных слушаний рекомендует внести изменения в Правила в части изменения границ территориальных зон: 

1) застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») и отнесения принадлежащего ООО «Олимп» на праве собственности земельного участка с кадастровым номером 39:15:131005:178 площадью 10,4100 га по                   ул. Таганрогской – ул. Ключевой – ул. Родниковой в Ленинградском районе к зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3»), в которой допускается размещение многоквартирных жилых домов до 4 этажей;

2) делового, общественного и коммерческого назначения (индекс               «О-1»), объектов санаторно-курортного лечения, отдыха и туризма (индекс                 «Р-3») и отнесения принадлежащего на праве собственности ООО «Лазурит» земельного участка с кадастровым номером 39:15:141804:34 площадью 2,6 га по ул. Подп. Емельянова, 280Д и прилегающей территории к зоне объектов обслуживания населения и производственной деятельности (индекс «ОП»).

В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» после внесения в соответствии с требованиями ст. ст. 9, 24 и 25 Градостроительного кодекса РФ данных изменений в Генеральный план города обеспечить соответствующее внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и представить его главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- Протокол публичных слушаний комиссии по землепользованию и застройке от 28.04.2015.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	А.Л. Крупин


Т.В. Щербатых, 

92-30-62 
