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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-38

площадь Победы, 1 каб. 370
      тел: (4012) 92-34-85

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.2016г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № в-КАиС-1373 от 18.04.2016г.

На № з-КАиС-561 от 01.04.2016г.
	



ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проектам изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» 

в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Серж. Мишина в Центральном районе

В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26, 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в ред. решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 28.07.2016 № 29 «О проведении публичных слушаний по проектам о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон применительно к земельным участкам по ул. Серж. Мишина в Центральном районе», в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 18 августа 2016 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проектам о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границ территориальных зон:

- застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:110813:112 площадью 1,0160 га с разрешенным использованием «под строительство блокированных жилых домов» по ул. Серж. Мишина в Центральном районе к территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами                         (индекс «Ж-3»);
- лесопарков, городских лесов и отдыха (индекс «Р-2») и отнесения  территории, на которой расположены земельные участки с кадастровыми номерами 39:15:110802:123, 39:15:110802:124, 39:15:110802:125 по                                    ул. Серж. Мишина в Центральном районе, к территориальной зоне садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5»).

В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанных проектов, в развитие постановления главы городского округа «Город Калининград» от 28.07.2016 № 29 Комиссией опубликованы в специальном выпуске газеты «Гражданин» от 11 августа 2016 года № 39-с (518), а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации – Строительство – Публичные слушания – О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:

- постановление главы городского округа «Город Калининград» от 28.07.2016 № 29; 

- графические изображения фрагментов карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проектам Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.
Объявление о проведении публичных слушаний опубликовано в газете «Дворник» от 02-09 августа 2016 № 29 (1035).
Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» и граждан в количестве 22 человек. 

На публичных слушаниях представлены вышеуказанные проекты, разработанные Комиссией:

1. Проект изменений Правил в части изменения границы территориальной зоны Ж-4 на зону Ж-3 разработан Комиссией по предложению                             ООО  «Интер-Инвест» от 04.04.2016 № 18 (вх. № в-КАиС-1373 от 18.04.2016), на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 15.06.2016 № 834 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Серж. Мишина в Центральном районе», в соответствии со ст. 34 (ч. 1 п.п. 1, 2) Градостроительного кодекса РФ с учетом возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков, функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом городского округа «Город Калининград», утвержденным решением городского Совета депутатов Калининграда от 06.07.2016 № 225, согласно которому земельный участок  расположен в границах функциональной зоны застройки малоэтажными жилыми домами, в которой допускается размещение многоквартирных жилых домов (этажностью до 4 этажей), блокированных жилых домов и сопутствующих объектов  первичной ступени культурно-бытового обслуживания.

Большинство присутствующих на публичных слушаниях граждан высказалось категорически против внесения соответствующих изменений в Правила, последующего строительства многоквартирного жилого дома (точечной застройки) на данном земельном участке в районе преимущественной застройки индивидуальными жилыми домами, мотивировав свою позицию следующим.

С севера от земельного участка по ул. Серж. Мишина расположено городское кладбище по просп. Мира, в пределах которого до сих пор ведутся захоронения, и размещение жилой застройки, по мнению граждан, является нарушением как требований действующего законодательства (ограничений размещения объектов жилищного строительства в границах санитарно-защитной зоны источников традиционного захоронения), так и духовных, этических норм. 

Гражданам даны пояснения, что рассматриваемое кладбище признано закрытым. На карте зон с особыми условиями использования территории по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности Правил санитарно-защитная зона от данного объекта не отражена. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» закрытые кладбища и мемориальные комплексы отнесены к объектам V класса санитарной классификации, санитарно-защитная зона от которых составляет 50 метров, и в ее границы попадает часть участка с севера.

Участники слушаний выразили свои опасения относительно перспективной нагрузки на существующие сети инженерно-технического обеспечения вследствие строительства многоквартирного дома. По словам присутствующих, водоснабжение, ливневая канализация в районе неустойчивы. В результате подсыпки ранее существовавшего озера рассматриваемая территория является потенциальной угрозой для  затопления.

Граждане обеспокоены увеличением нагрузки автомобильного транспорта на улицу Серж. Мишина, не предназначенную, по их мнению, для интенсивного движения,  а также снижением стоимости их недвижимости впоследствии строительства многоквартирного дома. Интересовались отличием территориальных зон Ж-3 и Ж-4 и возможностью возведения 8-ми этажного жилого дома. Присутствующим пояснено, что применительно к территориальной зоне застройки малоэтажными жилыми домами (индекс «Ж-3») установлена предельная этажность – 4 этажа (в ред. решения городского Совета депутатов Калининграда от 23.03.2016 № 58).

Участники слушаний настаивали на повышении уровня информирования об их проведении.

Смена зонирования, по мнению граждан, является нарушением их прав на комфортное проживание.

Один участник слушаний, назвавшийся смежным правообладателем земельных участков, высказался в поддержку внесения изменений в Правила, так как возведение, согласно его позиции, многоквартирного дома послужит визуальным «ограждением» его участка от кладбища, что вызвало негативную реакцию остальных участников.

После публичных слушаний в администрацию городского округа «Город Калининград» поступили коллективные обращения граждан, проживающих в районе ул. Серж. Мишина, против вносимых изменений в Правила:
- от 24.08.2016 (вх. № 6-5379-н) – 31 подпись;

- от 22.08.2016 (вх. № 6-5286-н, № и-КАиС-1331), – 174 подписи. 

2. Проект изменений Правил в части изменения границы территориальной зоны Р-2 на Ж-5 разработан Комиссией по предложению  гр. Ковалевой И.В. от 01.04.2016 (вх. № з-КАиС-561)  на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 24.05.2016 № 701 «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельным участкам по                           ул. Серж. Мишина в Центральном районе», в соответствии со ст. 34 (ч. 1 п.п. 2, 4) Кодекса, с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных проектом Генерального планом городского округа «Город Калининград», согласно которому земельные участки с кадастровыми номерами 39:15:110802:123, 39:15:110802:124, 39:15:110802:125 отнесены к зоне дачного хозяйства и садоводства, а также сложившейся планировки территории и существующего землепользования – территория садового товарищества (СНТ «Лето», участки для ведения садоводства).            

Участники не возражали против указанного проекта, замечаний и предложений не высказали.

Комиссией предложено доработать данный проект в части отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:110802:501 площадью 539 кв.м с разрешенным использованием «для организации комплексной (спортивной и детской) площадки», принадлежащего гр. Ковалевой И.В. на праве аренды без права изменения разрешенного использования земельного участка под строительство (п. 1.4 договора на передачу в аренду городских земель), расположенного вне границ садоводческого товарищества, к территориальной зоне садоводств и дачных участков (индекс «Ж-5») с учетом положений нового Генерального плана городского округа «Город Калининград», утвержденного решением городского Совета депутатов Калининграда от 06.07.2016 № 225, согласно которому участок расположен в зоне дачного хозяйства и садоводства.

После публичных слушаний в администрацию городского округа «Город Калининград» поступило обращение гр. Костяева М.И. от 19.08.2016 (вх. № 6-5184-н) с возражением относительно вносимых изменений по причине уменьшения территории городских лесов.

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.

В соответствии со ст. 32 Градостроительного кодекса РФ направить материалы по рассматриваемым проектам внесения изменений в Правила землепользования и застройки с обязательным приложением протокола публичных слушаний и настоящего заключения в городской Совет депутатов Калининграда для принятия решения об утверждении данных проектов либо направлении на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний.
Приложение:

- протокол публичных слушаний от 18.08.2016.

