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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

«ГОРОД КАЛИНИНГРАД»

КОМИССИЯ ПО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЮ И ЗАСТРОЙКЕ


Адрес: 236040, г.Калининград,                                                                      тел/факс: (4012) 92-34-85

площадь Победы, 1 каб. 370                                                                                     тел: (4012) 92-34-38

email: arx@klgd.ru
	Исх. №____________ от ___.___.201__г.


	В администрацию городского округа «Город Калининград»

	На № в-КАиС-3323 от 31.08.2016г.

На исх.№ 79/СК от 31.08.2016г.


	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту о внесении изменений 

в Правила землепользования и застройки городского округа                              «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Пехотной в Ленинградском районе
В соответствии со ст. 31 Градостроительного кодекса РФ, ст.ст. 26 и 27 Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденных решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), положением «О порядке проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденным решением окружного Совета депутатов города Калининграда от 25.03.2009 № 50 (в редакции решений от 27.04.2011 № 202, от 04.07.2012 № 180), на основании постановления главы городского округа «Город Калининград» от 29.11.2016 № 60 (в ред. постановления от 08.12.2016 № 64) «О проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Пехотной в Ленинградском районе», в целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства 27 декабря 2016 года комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) проведены публичные слушания по проекту о внесении изменений в карту градостроительного зонирования Правил в части изменения границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:131904:46 площадью 0,8227 га по ул. Пехотной, принадлежащего ООО «СК Империя» на праве собственности, к зоне застройки среднеэтажными жилыми домами (индекс «Ж-2»).

В целях доведения до населения информации о содержании вышеуказанного проекта, в развитие постановлений главы городского округа «Город Калининград» от 29.11.2016 № 60 (в ред. постановления от 08.12.2016              № 64), Комиссией опубликованы в специальном выпуске газеты «Гражданин» № 62-с (541) от 15.12.2016, а также на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет http://www.klgd.ru/construction/public/change_pravilo.php, сайт администрации – Строительство – Публичные слушания – О внесении изменений в «Правила землепользования и застройки»:
- постановления главы городского округа «Город Калининград» от 29.11.2016 № 60, от 08.12.2016 № 64; 

- графическое изображение фрагмента карты градостроительного зонирования Правил;

- информация о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, порядке и сроках приема заявлений, предложениях по проекту Правил, адресах, по которым принимаются предложения и замечания.
Публичные слушания состоялись с участием представителей комитета архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» и граждан (представитель ООО «СК Империя»).
На публичных слушаниях для ознакомления и обсуждения представлен вышеуказанный проект. В докладе приведена полная информация по вопросу изменения границы территориальной зоны, установленной Правилами, применительно к земельному участку по ул. Пехотной в Ленинградском районе.

Проект изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны Ж-4 на Ж-2 применительно к земельному участку по ул. Пехотной подготовлен Комиссией по предложению ООО «СК Империя» от 31.08.2016 (вх. № в-КАиС-3323), на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 27.10.2016 № 1583                                 «О подготовке предложения о внесении                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» путем корректировки границы функциональной зоны и проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Пехотной в Ленинградском районе», в соответствии с требованиями  ст. 34 (ч. 1 п. 4) Градостроительного кодекса  РФ с учетом сложившейся планировки территории и существующего землепользования (на земельном участке на основании разрешения на строительство возведено пять многоквартирных домов), с учетом осуществления процедуры внесения изменений в Генеральный план в части корректировки  границы функциональной зоны застройки индивидуальными жилыми домами и отнесения рассматриваемого земельного участка к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами. 
В ходе проведения публичных слушаний предложений и замечаний по указанному проекту не поступило. Проект поддержан. 

Комиссией предложено с учетом фактического землепользования установить применительно к земельному участку с кадастровым номером 39:15:131904:46 предельную этажность 5 этажей.

Публичные слушания состоялись в соответствии с требованиями действующего законодательства.
После публичных слушаний в Комиссию  обращений по рассматриваемому вопросу для отражения в протоколе и настоящем заключении не поступило.
Комиссия по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» с учетом результатов публичных слушаний рекомендует внести изменения в Правила в части изменения границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:131904:46 площадью 0,8227 га по ул. Пехотной, принадлежащего ООО «СК Империя» на праве собственности, к зоне застройки среднеэтажными жилыми домами                     (индекс «Ж-2»).
В соответствии со ст. 31 (п. 15) Градостроительного кодекса РФ комиссии по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» после внесения в соответствии с требованиями ст. ст. 9, 24, 25 Градостроительного кодекса РФ изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» обеспечить соответствующее внесение изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» и представить его главе городского округа «Город Калининград».

Приложение:

- протокол публичных слушаний от 27.12.2016.

	Председатель комиссии 

по землепользованию и застройке                                                   
	А.Л. Крупин


Е.В. Маслова, 92-31-46
	
	«Утверждаю»:

председатель комиссии по подготовке проекта Генерального плана городского округа «Город Калининград» и изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград»,

председатель комиссии

по землепользованию и застройке         городского округа «Город  Калининград»

А.Л. Крупин

____________________________

«_____»_________________2016 г.




27 декабря 2016                                                                                                                         17 часов

ПРОТОКОЛ
проведения публичных слушаний по проектам о внесении изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» путем корректировки границы функциональной зоны и Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Пехотной в Ленинградском районе

Присутствовали:
	ФИО
	должность

	А.Ю. Кузина
	консультант отдела генерального плана города управления градорегулирования КАиС, секретарь комиссии по подготовке проекта Генерального плана городского округа  «Город Калининград» и изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград»

	Е.В. Маслова

	Главный специалист отдела градорегулирования управления градорегулирования КАиС


Жители г. Калининграда: 1 человек (представитель ООО «СК Империя»)

Повестка дня: Проведение публичных слушаний по проектам о внесении изменений:

1) в Генеральный план городского округа «Город Калининград», утвержденный решением городского Совета депутатов Калининграда от 06.07.2016 № 225 (далее – Генеральный план), в части корректировки границы функциональной зоны застройки индивидуальными жилыми домами и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:131904:46 по ул. Пехотной в Ленинградском районе к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами;

2) в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград», утвержденные решением окружного Совета депутатов Калининграда от 29.06.2009 № 146 (далее – Правила), в части изменения границы территориальной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (индекс «Ж-4») и отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:131904:46 площадью 0,8227 га по  ул. Пехотной к зоне застройки среднеэтажными жилыми домами  (индекс «Ж-2»).
Cлушали:
А.Ю. Кузина, Е.В. Маслова (представились): Процедура проводимых публичных слушаний  осуществляется в соответствии с постановлениями главы городского округа «Город Калининград» от 05.12.2016 № 62 «О проведении публичных слушаний по проекту изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» в части корректировки границы функциональной зоны применительно к земельному участку по ул. Пехотной в Ленинградском районе», от  29.11.2016 № 60 (в ред. постановления от 08.12.2016 № 64) «О проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Пехотной в Ленинградском районе».
Данные постановления, а также дополнительная информация о дате, времени и месте проведения слушаний, порядке приема заявлений и предложений к проектам рассматриваемых изменений в Генеральный план и Правила опубликованы в газете «Гражданин» № 60-с (539) от 08.12.2016 , № 62-с (541) от 15.12.2016 и размещены на официальном сайте администрации городского округа в сети «Интернет».
Заслушайте информацию по первому вопросу.
1. По внесению изменений в Генеральный план. 
А.Ю. Кузина: В соответствии с картой функциональных зон Генерального плана земельный участок с кадастровым номером 39:15:131904:46 площадью 0,8227 га, принадлежащий ООО «СК Империя» на праве собственности, отнесен к функциональной зоне застройки индивидуальными жилыми домами.
На основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 27.09.2013 № 1493 «О предоставлении гр. Рабинович Л.Б. разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка по ул. Пехотной в Ленинградском районе под строительство многоквартирных домов 2-4 этажа» для данного земельного участка установлен следующий вид разрешённого использования - «под строительство многоквартирных домов 2-4 этажа».
На участке на основании разрешения на строительство 05.03.2014 № RU39315000-041/2014 (распоряжение КАиС от 19.11.2014 №50-218-р)  возведено пять многоквартирных домов этажностью 4 этажа, количество         этажей - 5. На 4-ом этаже обустроены квартиры в двух уровнях – итого 5 этажей. Количество квартир при этом не изменилось.
Действующим законодательством предусмотрена процедура внесения изменений в Генеральный план городского округа, которая осуществляется в соответствии с требованиями ст.ст. 9, 24, 25 Градостроительного кодекса РФ.
На основании п. 16 ст. 24 Градостроительного кодекса РФ, с учетом сложившегося землепользования и параметров построенных на земельном участке объектов ООО «СК Империя» обратилось с предложением о внесении изменения в Генеральный план в части отнесения принадлежащего на праве собственности ООО «СК Империя» земельного участка с кадастровым номером 39:15:131904:46 площадью 0,8227 по ул. Пехотной к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами.

Данное предложение было рассмотрено 06.10.2016 на заседании комиссии по подготовке проекта Генерального плана городского округа  «Город Калининград» и изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» (далее – Комиссия) в установленном порядке.

По результатам рассмотрения данного вопроса Комиссией принято решение согласовать внесение изменения в Генеральный план в части изменения функционального зонирования применительно к территории земельного участка с кадастровым номером 39:15:131904:46 по ул. Пехотной в Ленинградском районе – установление функциональной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами при условии ограничения максимального количества этажей – 5 этажей (протокол заседания Комиссии № 13).

В соответствии со ст.ст. 9, 24, 25 Градостроительного кодекса РФ, постановлением администрации городского округа «Город Калининград»                   от 27.10.2016 № 1583 «О подготовке предложения о внесении изменений в Генеральный план городского округа «Город Калининград» путем корректировки границы функциональной зоны и проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «Город Калининград» в части изменения границы территориальной зоны применительно к земельному участку по ул. Пехотной в Ленинградском районе» комитетом архитектуры и строительства администрации городского округа «Город Калининград» разработан проект изменений в Генеральный план в части корректировки границы функциональной зоны застройки индивидуальными жилыми домами путем отнесения земельного участка с кадастровым номером 39:15:131904:46 по ул. Пехотной в Ленинградском районе к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами. 
Заслушайте информацию по второму вопросу.
2. По внесению изменений в Правила. 

Е.В. Маслова:  На территории городского округа действуют Правила, разработанные на основании действовавшего на тот период Генерального плана, и утвержденные в 2009 году, которыми установлены территориальные зоны и градостроительные регламенты (виды разрешенного использования земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, ограничения по использованию земельных участков).
Действующим законодательством предусмотрена процедура внесения изменений в Правила, которая осуществляется в соответствии с требованиями        ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Кодекса.
Комиссией по землепользованию и застройке городского округа «Город Калининград» по предложению ООО «СК Империя» (от 31.08.2016 № в-КАиС-3323), на основании постановления администрации городского округа «Город Калининград» от 27.10.2016 № 1583 разработан проект внесения изменений в Правила в части изменения границы территориальной зоны Ж-4 на Ж-2 применительно к земельному участку по ул. Пехотной. Проект разработан в соответствии с требованиями ст. 34 (ч. 1 п. 4) Градостроительного кодекса  РФ с учетом сложившейся планировки территории и существующего землепользования (на земельном участке на основании разрешения на строительство возведено пять многоквартирных домов), с учетом осуществления процедуры внесения изменений в Генеральный план в части корректировки  границы функциональной зоны застройки индивидуальными жилыми домами и отнесения рассматриваемого земельного участка к функциональной зоне застройки среднеэтажными жилыми домами.  
С учетом фактического землепользования установить применительно к земельному участку с кадастровым номером 39:15:131904:46 предельную этажность 5 этажей.

Предложений и замечаний по рассматриваемым проектам не поступило. Проекты поддержаны.
С учетом протокола публичных слушаний будут подготовлены  заключения  о  результатах  публичных слушаний по внесению изменений в Генеральный план и Правила, которые подлежат опубликованию в газете «Гражданин» и размещению на официальном сайте администрации городского округа «Город Калининград» в сети Интернет в сроки, установленные действующим законодательством. 
Вопрос о внесении рассматриваемых на данных слушаниях изменений в карту градостроительного зонирования Правил применительно к участку по           ул. Пехотной будет рассмотрен после утверждения в установленном порядке изменений в схему функционального зонирования Генерального плана.  

Решение об утверждении изменений в Генеральный план и Правила или направлении на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний принимает городской Совет депутатов Калининграда. 

Публичные слушания окончены. Всем спасибо!

Главный специалист отдела градорегулирования                                     Е.В. Маслова

