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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту постановления «Об установлении размера задатка и начальной цены предмета аукциона по продаже земельного участка и на право заключения договора аренды земельного участка»

Настоящий проект постановления подготовлен в соответствии с пп. 12, 14, 17 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, п. 2 ст. 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации.

В соответствии с п. 12 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации начальной ценой предмета аукциона по продаже земельного участка является по выбору уполномоченного органа рыночная стоимость такого земельного участка, определенная в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»), или кадастровая стоимость такого земельного участка, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона.

Проектом постановления предлагается установить начальную цену предмета аукциона по продаже земельного участка, находящегося в муниципальной собственности или государственной неразграниченной собственности, в виде рыночной стоимости такого земельного участка, определенной в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

В соответствии с п. 14 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка устанавливается по выбору уполномоченного органа в размере ежегодной арендной платы, определенной по результатам рыночной оценки в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», или в размере не менее полутора процентов кадастровой стоимости такого земельного участка, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона. 

Проектом постановления предлагается установить начальную цену предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности или государственной неразграниченной собственности, в проценте от кадастровой стоимости такого земельного участка, если результаты государственной кадастровой оценки утверждены не ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона. При этом, при определении соответствующего процента от кадастровой стоимости предлагается применять ставки арендной платы, установленные нормативным актом администрации городского округа «Город Калининград» с учетом инфляции на очередной финансовый год, за земельные участки, предоставляемые в аренду без проведения торгов.

В случае если кадастровая стоимость земельного участка отсутствует либо результаты государственной кадастровой оценки утверждены ранее чем за пять лет до даты принятия решения о проведении аукциона начальная цена предмета аукциона на право заключения договора аренды земельного участка устанавливается в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

В соответствии с п. 17 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации если аукцион признан несостоявшимся и договор купли-продажи (аренды) земельного участка не заключен с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, или с единственным принявшим участие в аукционе его участником, начальная цена предмета повторного аукциона может быть определена ниже ранее установленной начальной цены предмета аукциона, но не более чем на тридцать процентов начальной цены предмета предыдущего аукциона.
Проектом постановления предлагается снижать начальную цену предмета повторного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на пять процентов от начальной цены предыдущего аукциона, при этом цена предмета такого аукциона не может быть менее полутора процентов кадастровой стоимости земельного участка. Данное ограничение установлено п. 14 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации. При проведении повторного аукциона по продаже земельного участка, а также повторного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, если при этом начальная цена предмета аукциона определена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», снижение начальной цены не предусмотрено.
Проектом постановления устанавливается размер задатка для участия в аукционе по продаже земельного участка (на право заключения договора аренды земельного участка), находящегося в муниципальной собственности или государственной неразграниченной собственности, в сумме тридцати процентов от начальной цены предмета аукциона в соответствии с правоприменительной практикой.
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