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ИНФОРМАЦИЯ

из Правил землепользования и застройки городского округа

«Город Калининград», утвержденных решением городского

Совета депутатов Калининграда от 25.12.2017 № 339 

(в редакции постановления Правительства Калининградской области 

от 28.01.2022 № 39)
Согласно карте градостроительного зонирования Правил, земельный участок площадью 1314 кв.м по пр-кту Победы расположен в зоне расположен в зоне объектов делового, общественного и коммерческого назначения (О-1/Д).

Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции административных, общественно-деловых объектов недвижимости, а также для обеспечения условий размещения объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании мелкой торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности, и сопутствующих объектов инженерной и транспортной (парковки) инфраструктуры.
Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (О-1)
	№
п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка

и объекта капитального

строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	код
	наименование
	

	1
	2
	3
	4

	1
	3.8.1
	Государственное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

	2
	3.8.2
	Представительская деятельность
	Размещение зданий, предназначенных для дипломатических представительств иностранных государств и субъектов Российской Федерации, консульских учреждений в Российской Федерации

	3
	4.1
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	4
	3.2.3
	Оказание услуг связи
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	5
	3.6.1
	Объекты 

культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	6
	3.6.2
	Парки культуры 

и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	7
	3.7
	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1–3.7.2 

	8
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	9
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	10
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	11
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	12
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	13
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц

	14
	3.4.1
	Амбулаторно-поли-

клиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поли​клинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	15
	9.3
	Историко-культурная деятельность
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	16
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	17
	3.1.1
	Предоставление 

коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	18
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	19
	12.0.2
	Благоустройство 

территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов


Перечень условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства (О-1)
	№
п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка

и объекта капитального

строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	код
	наименование
	

	1
	3.9.2
	Проведение научных исследований
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)



	2
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8–4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	3
	4.8.1
	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок


Перечень вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (О-1)

	№
п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка

и объекта капитального

строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	код
	наименование
	

	1
	4.9
	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо


Для зоны застройки делового, общественного и коммерческого назначения (О-1) в соответствии с частью 3 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации установлены подзоны А, Б, В, Г, Д, Е, ГР (градостроительного регулирования центра города), относительно территории «Остров Октябрьский» установлена подзона 18-о с цифровым показателем, соответствующим предельной этажности. Для каждой из подзон установлены предельные параметры в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, законодательством Калининградской области и местными нормативными актами.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (О-1)

	№ п/п
	Наименования предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров для подзон

	
	
	код
	наименование
	А
	Б
	В
	Г
	Д
	Е
	ГР


	18-о



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	1
	Предельные размеры земельных участков

	2
	Максимальная площадь земельного участка, квадратные метры; минимальная площадь земельного участка, квадратные метры


	-
	Все виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению

	3
	Минимальные отступы в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений

	4
	От красной линии улицы (границ земельного участка, граничащего 

с улицей), метры
	3.1.1
	Предоставление 

коммунальных услуг
	Не подлежат установлению



	
	
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	

	
	
	12.0.2
	Благоустройство 

территории
	

	
	
	9.3
	Историко-куль-

турная деятельность
	

	
	
	3.6.2
	Парки культуры 

и отдыха
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования 
	5,0
	н.п.у.

(**)



	5
	От красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом), метры
	3.1.1
	Предоставление 

коммунальных услуг
	Не подлежат установлению



	
	
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	

	
	
	12.0.2
	Благоустройство 

территории
	

	
	
	9.3
	Историко-куль-турная деятельность
	

	
	
	3.6.2
	Парки культуры 

и отдыха
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования 
	3,0
	н.п.у.

(**)



	6
	От границы земельного участка, метры
	3.1.1
	Предоставление 

коммунальных услуг
	Не подлежат установлению



	
	
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	

	
	
	112.0.2
	Благоустройство 

территории
	

	
	
	9.3
	Историко-культурная деятельность
	

	
	
	3.6.2
	Парки культуры 

и отдыха
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	3,0
	н.п.у.

(**)



	7
	Предельная высота зданий, строений, сооружений

	8
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений (кроме отнесенных 

к вспомога-тельным видам использования), метры
	3.7
	Религиозное использование
	Не подлежат установлению

	
	
	3.1.1
	Предоставление 

коммунальных услуг
	

	
	
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	

	
	
	12.0.2
	Благоустройство 

территории
	

	
	
	9.3
	Историко-куль-турная деятельность
	

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)
	16,0
	н.п.у.

(**)



	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	36,0 (*)

	27,0


	20,0


	40,0 (*)
	14,0


	12,0


	26,0
	н.п.у.

(**)



	9
	Максимальная высота зданий и сооружений, отнесенных к вспомога-тельным видам разрешенного использования объектов капитального строительства, метры
	-
	Все виды разрешенного использования
	7

	10
	Иные предельные параметры

	11
	Максимальный процент застройки, %
	3.8.1
	Государственное управление
	70,0


	н.п.у.

(**)



	
	
	3.2.3
	Оказание услуг связи
	
	

	
	
	3.8.2
	Представитель-ская 

деятельность
	
	

	
	
	4.1
	Деловое управление
	
	

	
	
	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	
	

	
	
	4.6
	Общественное питание
	
	

	
	
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	
	

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-досу-говой деятельности
	
	

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	
	

	
	
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	
	

	
	
	3.9.2
	Проведение научных исследований
	
	

	
	
	4.4
	Магазины
	
	

	
	
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	
	

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)
	55,0


	н.п.у.

(**)



	
	
	4.8.1
	Развлекательные 

мероприятия
	
	

	
	
	3.4.1
	Амбулаторно-по-ликлиническое обслуживание
	
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению



	12

1
	Минимальный процент озеленения, %
	3.8.1
	Государственное управление
	15,0


	н.п.у.

(**)



	
	
	3.8.2
	Представительская 

деятельность
	
	

	
	
	4.1
	Деловое управление
	
	

	
	
	3.2.2
	Оказание социальной помощи населению
	
	

	
	
	4.8.1
	Развлекательные 

мероприятия
	
	

	
	
	4.5
	Банковская 

и страховая деятельность
	
	

	
	
	4.6
	Общественное питание
	
	

	
	
	3.7
	Религиозное использование
	
	

	
	
	3.9.2
	Проведение научных исследований
	
	

	
	
	5.1.2
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	
	

	
	
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	
	

	
	
	3.6.1
	Объекты культурно-досу-говой деятельности
	
	

	
	
	4.7
	Гостиничное обслуживание
	20,0


	

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)
	
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению

	13


	Максимальная этажность,

количество этажей
	3.7
	Религиозное использование
	Не подлежат установлению

	
	
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг
	

	
	
	12.01
	Улично-дорожная сеть
	

	
	
	12.02
	Благоустройство территории
	

	
	
	9.3
	Историко-куль-турная деятельность
	

	
	
	3.6.2
	Парки культуры и отдыха
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	В пределах установленного значения высоты объекта капитального строительства
	18


Примечания:

(*)  разработка проектной документации на объекты высотой более 30 метров должна осуществляться с учетом положительного заключения главного архитектора Калининградской области, подготавливаемого по итогам рассмотрения предпроектных материалов, учитывающих обеспечение указанных объектов и прилегающих к ним территорий социальной, инженерной, транспортной инфраструктурой, на заседании архитектурно-градостроительного совета Калининградской области;

(**)  не подлежат установлению, предельные параметры устанавливаются заданием на проектирование, обоснования расчетных значений предельных параметров должны быть приведены в проектной документации. 

Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства должно осуществляться с учетом обеспечения маломобильным группам населения условий для беспрепятственного доступа к объектам делового, общественного, коммерческого и социального назначения.


Согласно карте границ зон с особыми условиями использования территорий и границ территорий объектов культурного наследия Правил рассматриваемый земельный участок с расположен в следующих зонах:

- в зоне санитарной охраны поверхностного водозабора пруд Нескучный, III пояс, реестровый номер - 39:15-6.8883;

-  в приаэродромной территории аэродрома (Храброво), четвертая подзона, реестровый номер – 39:00-6.799
- зона затопления при 1% обеспеченности участка территории в районе ручья Лесной, реестровый номер 39:00-6.621;

- зона затопления при 1% обеспеченности участка территории в районе реки Голубая, ручья Воздушный, реестровый номер 39:00-6.622;

- водоохранная зона ручья Менделеевский (МПР-3-2), реестровый номер 39:15-6.5490;

- прибрежная защитная полоса ручья Менделеевский (МПР-3-2), реестровый номер 39:15-6.5492.

В границах городского округа «Город Калининград» расположен аэродром государственной авиации Чкаловск. Вся территория городского округа «Город Калининград» находится в границе приаэродромной территории данного аэродрома.

Приаэродромные территории согласно ст. 105 Земельного кодекса Российской Федерации являются зонами с особыми условиями использования территорий.

В соответствии со ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006
 № 74-ФЗ (в редакции от 01.05.2022г.) в границах зон затопления, подтопления запрещается строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод.

Инженерная защита территорий и объектов от негативного воздействия вод (строительство водоограждающих дамб, берегоукрепительных сооружений и других сооружений инженерной защиты, предназначенных для защиты территорий и объектов от затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, и (или) методы инженерной защиты, в том числе искусственное повышение поверхности территорий, устройство свайных фундаментов и другие методы инженерной защиты) осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными на выдачу разрешений на строительство в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, юридическими и физическими лицами - правообладателями земельных участков, в отношении которых осуществляется такая защита.

В соответствии с п. 2 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации прибрежные защитные полосы водных объектов устанавливаются в границах водоохранных зон. 

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации в границах водоохранных зон запрещаются:

- использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

- размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

- размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

-  сброс сточных, в том числе дренажных, вод.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.
