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ИНФОРМАЦИЯ

из Правил землепользования и застройки городского округа

«Город Калининград», утвержденных решением городского

Совета депутатов Калининграда от 25.12.2017 № 339 

(в редакции постановления Правительства Калининградской области 

от 28.01.2022 № 39)
Согласно карте градостроительного зонирования Правил, земельный участок с кадастровым номером 39:15:141717:3499 площадью 6168 кв.м., расположен в зоне  производственных объектов IV-V классов опасности (индекс зоны – П-3), установленной для обеспечения для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации преимущественно объектов производственного, коммунально-складского назначения, объектов инженерной инфраструктуры с размером санитарно-защитной зоны не более 100 метров, а также сопутствующей инфраструктуры. Санитарно-защитные зоны объектов, расположенных в пределах указанной территориальной зоны, могут выходить за ее границы, но не могут включать в себя территории зон: жилых, общественно-деловых, общественно-жилых и рекреационных.


 Градостроительный регламент для территориальной зоны «П-3» определён положениями главы 7 раздела X Правил, который содержит перечни наименований допустимых к размещению объектов, а также устанавливает значения соответствующих предельных параметров разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Перечень основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (П-3)

	№
п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	код
	наименование
	

	1
	2
	3
	4

	1
	3.9.2
	Проведение научных исследований
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)

	2
	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

	3
	3.1.1
	Предоставление 

коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	4
	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

	5
	4.9
	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	6
	4.9.1.3
	Автомобильные мойки
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	7
	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	8
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей,                             в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места,                             за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования                                                               с кодами 2.7.2, 4.9 

	9
	6.0
	Производственная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом

	10
	6.3
	Легкая промышленность 
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфорофаянсовой, электронной промышленности

	11
	6.4
	Пищевая 

промышленность 
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

	12
	6.6
	Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	13
	6.7
	Энергетика
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	14
	6.8
	Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	15
	6.9
	Склад 
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	16
	6.9.1
	Складские площадки
	Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

	17
	7.1.1
	Железнодорожные пути
	Размещение железнодорожных путей

	18
	7.1.2
	Обслуживание железнодорожных перевозок
	Размещение зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами

	19
	6.11
	Целлюлозно-бумажная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации

	20
	7.1.2
	Обслуживание железнодорожных перевозок
	Размещение зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами

	21
	7.3
	Водный транспорт
	Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта

	22
	7.5
	Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	23
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	24
	11.1
	Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользование, осуществляемое гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)

	25
	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)

	26
	11.3
	Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

	27
	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	28
	12.0.1
	Улично-дорожная сеть
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств


Перечень условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства (П-3)

	№
п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объектакапитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	код
	наименование
	

	1
	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	2
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8–4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра 

	3
	12.2
	Специальная деятельность
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)


Перечень вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (П-3)

	№
п/п
	Вид разрешенного использования земельного участка и объекта
капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства

	
	код
	наименование
	

	1
	12.02
	Благоустройство 

территории
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (П-3)

	№ п/п
	Наименования предельных параметров, единицы измерения
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Значения предельных параметров

	
	
	код
	наименование
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	  Предельные размеры земельных участков

	2
	Максимальная площадь земельного участка, квадратные метры;

минимальная площадь земельного участка, 
квадратные метры
	-
	Все виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению

	3
	Минимальные отступы в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений

	4
	От красной линии улицы  (границ земельного участка, граничащего
с улично-дорожной сетью), метры
	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств
	5,0

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	

	
	
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	

	
	
	4.9.1.3
	Автомобильные мойки
	

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)
	

	
	
	4.4
	Магазины
	

	
	
	4.6
	Общественное питание
	

	
	
	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей
	

	
	
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению

	5
	От красной линии проезда (границ земельного участка, граничащего с проездом), метры;
от границы земельного участка, метры
	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств
	3,0

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	

	
	
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	

	
	
	4.9.1.3
	Автомобильные мойки
	

	
	
	4.4
	Магазины
	

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)
	

	
	
	4.6
	Общественное питание
	

	
	
	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей
	

	
	
	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению

	6
	Предельная высота зданий, строений, сооружений

	7
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, метры
	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств
	16,0

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	

	
	
	4.9.1.3
	Автомобильные мойки
	

	
	
	4.4
	Магазины
	

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)
	

	
	
	4.6
	Общественное питание
	

	
	
	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению

	8
	Иные предельные параметры

	9
	Минимальный процент озеленения,%
	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств
	15,0

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	

	
	
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	

	
	
	4.9.1.3
	Автомобильные мойки
	

	
	
	4.4
	Магазины 
	

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)
	

	
	
	4.6
	Общественное питание
	

	
	
	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей
	

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению

	10
	Максимальный процент застройки, %
	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств
	70,0

	
	
	4.9
	Служебные гаражи
	

	
	
	2.7.1
	Хранение автотранспорта
	

	
	
	4.9.1.3
	Автомобильные мойки
	

	
	
	4.4
	Магазины
	

	
	
	4.6
	Общественное питание
	

	
	
	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей
	

	
	
	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлека-тельные центры (комплексы)
	55,0

	
	
	-
	Прочие виды разрешенного использования
	Не подлежат установлению


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не отраженные в таблице 81, не подлежат установлению.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в разделе IXчасти II настоящих Правил.

Согласно карте границ зон с особыми условиями использования территорий и границ территорий объектов культурного наследия Правил рассматриваемый земельный участок частично расположен в санитарно-защитной зоне для реконструируемой типографии, расположенной на земельном участке с кадастровым номером 39:15:141717:321 по
 ул. Подполковника Емельянова, 230Б, реестровый номер - 39:15-6.7256.
В границах городского округа «Город Калининград» расположен аэродром государственной авиации Чкаловск. Вся территория городского округа «Город Калининград» находится в границе приаэродромной территории данного аэродрома.

Приаэродромные территории согласно ст. 105 Земельного кодекса Российской Федерации являются зонами с особыми условиями использования территорий.

Приложение: 

-  фрагменты карты градостроительного зонирования Правил в М 1:2000 на 1 л. в
 1 экз. 

- фрагмент карты границ зон с особыми условиями использования территорий и границ территорий объектов культурного наследия Правил в М 1:2000 на 1 л. в 1 экз. 

